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MEMORIA JUSTIFICATIVA.
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l.=Antecedentes.

El 5 de agosto de 1971 se aprobd inicialmente por
el Ayuntamiento de Banyalbufar el Plan General Sectorial
des ¥ort des Canonge,para serraprobado provisionalmente
con posterioridad,pasada la informacibén al piblico,el 9
de diciembre del mismo afio.

Dicho Plan General Sectorial fué informado negati-
vamente el 7 de junio de 1972 por la Delegacibén del Minis-
terio de la Viviemda,baséndose fundamentalmente en que al
ordenarse solamente el 5% del territorio del T.M.,no se po-
d{a juzgar la bondad o eficacia del Plan para todo el TeM.,
al no poderse repartir adecuadamente los beneficios y car-
gas que todo planeamiento lleva implicito.

El 8 de noviembre de 1972 se aprobd por la Comiksidn
Provincial de Urbanismo de Baleares un Avance de Plan General
presentado por el Ayuntamiento de Banyalbufar,encargéndose
-.’ posteriormente,el 30 de enero de 1973,1a redaccibén del Plan:
General de Ordenacién de la totalidad del T.M, de Banyalbu-
far.Este Plan General se aprobd inicialmente ¥y provisional-
mente,quedando la aprobacién definitiva condicionada a la

resentacién en el plazo de un afio de un Plan Especial del
poligono H,segin consta en la resolucidn de la C.P.U. de fe-
cha correspondiente, == —

Posteriormente dicho plazo se amplib,no llegéndose
sin embargo a la aprobacién del citado FPlan Especial,por 1o
que de conformidad con el arte. 71 de la vigente Ley del Sue-
lo y Ordenacién Urbana de 2 de mayo de 1975,se encargd la rew=

daccidy de las Normas Subsidiarias del Teliee
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En esta redaccidn se @g@@élxener en cuenta tode—pla-

neamiento que estando previsto en el Plan General se encon-
traba defeinitivamente aprobado y que se concretaba al Po_
1igono To ubicado en terrenos denominados de Son Coll, Se
siguierbn las lineas generales y los criterios urbanisticos
definidos por el Plan Provincial de Or@ienacién de Baleares.

Habiéndose presentado el Avance de las citadas N.Ne
SS, siguiendo las determinaciones del Art. 91-b del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico y habiéndose procedido por
parte del Ayuntamiento a su aprobacibdn inicial y posterior
periodo de informacién al piblicoyen fecha 28 de octubre de
1982,se redactd uh informe sobre el contenido de las alega-
ciones presentadas en dicho periodo,

Recogiendo los contenidos precedentes del resultado
del anilisis de dichas alegaciones y teniendo en cuenta los
acuerdos aprobados por el Pleno del Ayuntamienfo de Banydl-
bufar de fechas 7 de diciembre de 1982 y 29 de noviembre de
1983%,se procedid a la redaccibén definitiva de las NN.SS. de
acuerdo con las determinaciones del Art. 9l=-a delReglamento
de Planeamiento sometiendo el resultado a la C.P.U, de Baleaé
resS.

Dando cumplimiento al acuerdo de la Seccién Insular
de Mallorca de la Comisién Provincial de Urbanismo de Balea=
res ,de fecha 13 de diciembre de 1985,se redactan y presen-

#2n las presentes NX.SS. que subsanan las deficiencias obser-

vadés'por dicho Organisho.
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Las presentes NN.,SS. tienerlF i icipal y se redactan

segln el apwtado b del art. 91 del Reglamento de Planeamiento Ur-

banistico,teniendo por objeto ¥y finalidad el ordenar la totalidad
del territorio del Término Municipal de Banaylbufar ,que ,hasta la
fecha tan sblo contaba con un Plan General Sectorial de la zona del
Port des Canonge.Se clasifica dicho territorio en suelo urbano,ur-
banizable y no urbanizable y se delimita el &mbito territorial de
cada uno de los distintos tipos de suelo,estableciendo la ordena-
cibén del suelo urbano y de las Areas aptas para la urbanizacibn

que integran el suelo urbanizablé y se fijan las normas de protec=
cidn del suelo no urbanizables

La delimitacibén del perimetro urbano se ha realizado de
acuerdo con el criterio establecido en el articulo 78 de la Ley del
Suelo y que se dessarrolla en el art., 21 del Reglamento de Planea-
miento.

Dentro de los perimetros urbanos delimitados segin el cri-
terio anterior se han considerado a su vez distintos poligonos,aten-
diendo a las diferentes caracteristicas que los configuran como uni-
dades urbanisticas independientes,pudiéndose distinguir las siguien=

tes zonas :

Zona residencial Casco Antiguo: Comprende los poligonos 1,

243y ¥ 13 del perimetro urbano con una superficie de 34,000 me=-
tros cuadrados Yy que correspondé al nicleo originario y antiguo
de la poblacibn,caracterizado por el trazado irregular de sus ca-
llesyedificaciones watre medianeras y de estilo fradicional.

Zona redidencial Antiguo Nicleo de Pescadores del Port des

Canonge :Comprende el poligono 4 del perimetro urbano y correspon-

de al niicleo del Port des Canonge,con una superficie de 31.600 me-

tros cuadrados,.



it MR T
{1 S T

|f\i\ B : ‘ :
Zona de Equipamiento: Comﬁrende los poligon0595,6,7,$, We b

Los cuatro primeros correspondena&uéreas gituadas dentro del nicleo

de Banyalbufa r y presentan una superficie de 2.700 metros cuadra=-
dos.E1l poligono W,correspondiente al equipamiento deportivo,tiene
una superficie de 9,350 metros cuadrados.

Zona_de Esbacios Iibres: Comprende el poligono 9,ubicado en

el Port des Canonge y presenta una superficie de 400 metros cuadra-
dos.

El cumplimiento de lo especificado en el arte. /8 de la Ley
del Suelo queda justificado gréafica y documentalmente con el ane=
x0 a este memoria justificativa y en el que se puede observar que
practicamente la totalidad de los poligonos integrantes del suelo
urbano estén consolidados por la edificacién.Concretamente y por

poli{gonos la consolidacidén es la siguiente:

Pol. 1 95,20 % Pol., 2 100 %
Pols 3 88,00 % Pol. 4 76,50 %
Pols 5 100,00 % Pols 6 100,00 %
Poles 7 100,00 % Pol, 8 100,00 %
Pol. 8 100,00 % | Pole 9 100,00 %
Pol. W 100,00 %

Del anAlisis de la informacidén se desprende el estancamien=-
to poblacional del municipio lo que ha sido el motivo de llegar
- a la delimitacién definitiva del suelo urbano,
En cuanto a la superficie minima de solar en el Hicleo de Peéﬁ
cadores del Port des Canonge,inferior a la especificada en el Plan

Provincial de Urdenacién de Baleares ¥y en base al articulo 4 modi-

ficado de diého Plan Provincial,se Jjustifica debido a que la an-
tigua parcelacidén estd consolidada abundantemente y corresponde
a una situacién de hecho de difficil solucidn v ocupada por una
tradicional tipologia edificativwa de aquella zona que de alguna

manera tiene que caber dentro del marco legal de estas NN.S5S5..
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En cuanto a los equipamientos prev1stos tanto para elgnu?%go de
Banyalbufar como para el del de Pesjq@pres deﬂ Port Hes E;ggngé,de la
informacién se desprende que dada la falta de pr9516n demogréff%a del
Municipio,los equipamientos previsto%fééé;Eghradamente‘éﬁficientes.De-
Be sefialarse que tanto la Escuela como el Cementerio son de reciente
construceidn o modificacibn. Los crecimientos absolutos medios presen=-
tan signo negativo y los equipamiengos son suficientes para una pobla-
cibén que duplicara la del afio 1980 (486 habe)e.

Es por todo lo anterior y lgs peculiares caracteristicas del mu-
nicipio y su desarrollo previsiblemente escaso que no se ha previs—
to la sustitucién de #as presentes NN.SS. por un Plan General.

El suelo urbanizable se concreta en el poligono T2 éue presenta
una superficie de 875.000,00 metros cuadrados y en suxdesarrollo se
seguirdn las determinaciones establecidas en los éorfespondientes Pla-
nes Parciales,aprobados por la C.P.U. en las fechas que més abjao se
relacionan y que presentan asimismo Proyecto de Urbanizacidén aproba-
do definitivamente.La normativa de cada sector y fase se recogen en
las Normas de estas NN.SS.

Peligs T2 1ér~sectro 18 fase: P.Parcial(7-1V~75)P.Urb. (7-1V-=75)

Polig. T2 ler sector 22 fase: _ (17=X=77) " (17=X=77)

Polig. To 22 sector : " (7=V~.79) i (27-111=-84)

La conexién del poligono T2 con el resto del T.M. queda garanti-
zada a partir de la carretera de acceso al Nicleo de Pescadores del
Port des Canonge y que le servird también de acceso.la conexién de
.suministro eléctrico se realiza a.partir'df la Red General y que que-
da grafiada en el plano de informacién correspondiente y se transcri-
be en el plano A=20 de Ordenacién,Los Planeg Parciales corresvondien-
tes garantizan el suministro de agua rotable ¥y saneamiento por lo que
no es necesaria su inclusidn en estas NN.SS.

En la delimitacién del suelo urbanizable Be ha seguido estricta-

mente el perimetro delimitado por los Planes Parciales aprobados defi-

nitivamente y relacionados més arriba.



[apatdh st CON PAEs R ICIONES
C.b 1 Bai ~abS -
En la seccién 13 de la Normativa de estas NN.SS. se han rec gi-
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do las Normas de Proteccidn del Plan rruvincial de Ordenacidn de Bag-

leares y que definen los grados de proteccidén de las diferentes zo-
nas grafiadas,as{ como también se han ajustado al citado Plan Pro-
vincial las condiciones de estética que regirédn en suelo no urbani-
zable.Se han establecido las directrices que se creen bésicas para
la redaccién del Plan Especial de Proteccidn de la zona de bancales
estableciéndose un méximo de siete viviendas en su suelo,

Se ha procedido al reestudio de la definicidn de nlicleo de po-
blacidn y que queda establecido en el art, 127 de la Normativa.

Dada la peculiar estructura de la propiedad y la parcelacidn
de la zona de bancales,en ella los pardmetros de ocupacidn y retran-
queos incumplen la normativa del Plan Provincial lo que se justifica
en base al art. 4 modificado de dicho Plan Provincial.,pues se trata
de una situacidn topogrifica y tradicional no contemplada en dicha
figura de planeamiento de caricter més general,

El suelo no urbanizable se divide en égricola—ganadera Yy fo-
restal,con superficies res-ectivas de 3.386.550 y 13.711.675 metros |
.cuadrados.

Todo el T.M. se halla incluido como paisaje protegido ¥y se ha
delimitado una zona como paraje preservado,que incluye las sierras
de Puntals y Planisi,toda la superfice de cota superior a 500 metros
y una franja de terreno forestal que alcanza hasta el mirador de ses .

Animes,siguiendo en todo momemto los criterior establecidos en el

Plan Provincial de Ordehacidn de Baleares.

Palma de Ma lorca a 23 de junio de 1986
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Fdoe.: Gabriel Ferrer Rebassa,arquitecto.
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TITULO PRELIMINAR

1. NATURALEZA

1. Las presentes Normas tienen la condicidn de Normas -
Subsidiarias de Planeamiento de dmoito municipal y, en
consecuencia, estavlecen la ordenacidn del Término Mu-

nicipal de Banyalbputar,

2. Su reuaccidén se ha realizado de acuerdo con lo estable
cido en la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn Urba-
na de 2 de mayo de 1.975.

2. AMBITO

Las presentes NN.SS. seran de aplicacidn en todo el Térmi
no Municipal de Banyaloutar.

3. ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION

Todos los articulos de la presente normativa que hagan re
Tereucia a la construccidén, retorma o ampliacidn de ediri
cio. vendran la consideracidn de Ordenanzas Municipales -

de la Editicacidn.

4., VIGENCIA

Las wN.3S. entraran en vigor con la puvlicacidn de su
aprovacidn definitiva; a partir de este momento teudran -
vigencia inderinida, de acuerdo con lo estavlecido en els=
—ArlL. 45 de la Ley del Suelo, sin perjuieio de sus eventua —
les modiricaciones, revisiones o suspensiones de vigencia

acordadas en la Iorma reglamentaria.

5. EFECTOS

La aprooacién deriniviva de las NN.SS. les conIieren los=
giguientes etectos:
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a) Puvlicidad; lo que lleva aparejado el derecho de -
cualquier ciudadano a consultar y examinar su docu -
menvacidén en ejemplar debidamenive auvorizado que, a=
tal efecto, estard a disposicidén ael pdnlico para su
consulta en el Ayuntamiento y a opbtener por escrito=
iniorme soure el régimen urbanistico aplicavle a cu-
alquier amoito o ﬁunto del territorio que regula.

b) Ejecuvoriedad; lo que implica, por una parve, facul-
1ad para emprender la realizacién de las ouvras que -
en las NN.SS. estén previstas, la declaracion de uti
lidad piolica de las mismas y la necesidad de ouupa-
cidéu de los terrenos y edificios correspondientes a=
los rines de expropiacidmn o de imposicidn de servi -
qumores, y, en geueral, la havilivacidén para el eger
cicio por el Ayunvaitiento de las 1unciones enuncia -
das por la Ley en lo que luese necesario para el ca-
pal cumplimento de sus determinaciones.

¢) Opnligatoriedad; lo que apareja el deper, legalmente=
exiginle, del cumplimiento exacto de todas y cada -
una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamien
to y los demds S6rganos de la administracién puvlica,

como para los particulares.

6. DOCUMENTACION

De acuerdo con lo previsto en el Art. 9/ del Reglamento -
de Planeamiento las determinaciones de las NN.SS. se de -
sarrollaran en los siguientes documentos:

a) Memoria justviricativa de sus Tines y owjetivos, asi co
mo de su conveniencia y.oportunidad, y de todas y cada
una de sus determinaciones, con expresidén del resulta-
do del tramite de participacidén pduvlica en el proceso=

de elaworacidén de las Normas.
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p) Planos de intormaci e la totalidad de su amvito -

territorial a escala adecuada.

c) Planos de ordenacién que expresen las siguientes deter

minaciones:

- Delimitacidh del suelo urpano con los criterios del=
art. 81 de la Ley del Suelo, considerando el resto -

de suelo como no urvanizavle,

- Asignacidén de usos pormenorizados para el suelo urpa

no.

- Trazado y caracteristicas de la red viaria, con de -
terminacidén de alineaciones, deriniéndose geométrica
mente su trazado en planta y de rasantes referido a=
la totalidad o parte del suelo urwvano.

- Previsiones minimas para centros y servicios de inte
rés pivlico y social para el suelo urbvano.

- Sefiglamiento y delimitacidén de las zonas owvjeto de -
proteccidén especial en el suelo no urpanizable y nor
mas minimas de defensa Irente a la urpanizacidén y la

ediricacidn en estas zonas.

d) Normas urpanisvicas minimas de la ordenacidn que esta-
plezcan la regulacidén de las condiciones de planeamien

t0, uroanizacidn y ediricacidn.

(. MODIFICACIONES

1. Se entiende por modiricacidén de las NN.SS. la altera
cién de los elementos o determinaciones coucretas contg
nidas en el que pueda realizarse sin contemplar la glo-
palidad de las Normasg, por no alectar a aspectos sustan

ciales contiguradores de las caracteristicas vdsicas de
la ordenacidn, ain cuando dicha alteracién lleve consi-



go camwios aislados en la clasiticacidn o caliticacidn
del suelo, o imponga la procedcucia de revisar la pro-

gramacién de las N.N.S.S.

Toda modiricacidn se ajustard, ademds de lo preveuido=
en el Art. 4Y de la Ley del Suelo y 161 del Reglamento
de Planeamiento a cuanto le fuere de aplicacidén en vir
tud de estas Normas o de cualquiér otro de los documen
tos de alcance normativo sefialado en el arsiculo ante-

rior. g

Toda moditicacidén se producira con el grado de detini-
cién correspondieunte. Cualquiera que sea la magnitud=
y trascendencia de la modiricacidn, deverd estar justi
ficada mediante un estudio de su incidencia sobre las=
previsiones y determinaciornes contvenidas en las Normas
asi como la posipnilidad de proceder a la misma sin ne-
cesidad de revisar las Normas.

8. REVISION

lI

Se entiende por revisién de las N.N.S.S. la adopcidén -
de nuevos criterios respecto de la estruciura general=
y organica del territorio o de la clasiticacidén del su
elo, motivada por la eleccidn de un modelo territorial
disvinto, o por la aparicidn de circunstancias souvreve
nidas, de caracter demograrico o econdémico, que inci -
dan sustancialmente sobre la ordenacidén, o por el ago-
tamiento de la capacidad de las Normas.

En consecuencia se procederd a la revision de las Ror-
mas en el momento en que se produzca alguna de las cir

cunstancias siguientes:

a) Si se aprueba un Plan de Ordenacion de amoito supra
municipal en el que esté comprendido el Término de=
Banyaloutar, salvo que en sesion plenaria del gyun-
tamiento se adopte el acuerdo de no tramitar tal re
visidén por resultar innecesaria, oien porque aquel=
Plan no lo estavleciera entre sus coundiciones, vien
porque sus determinaciones no atecten a las Normas=

Supsidiarias en su estiructura general organica.



o)

d)

e)
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Si las previsiones de los niveles de dotacidn exigie
ran uha mayor superticie de suelo destinado a siste-
mas generales, sea por la propia evolucidn demogréti
ca, Sea como consecuencia de la entrada en vigor ue=
disposiciones de rango suticiente que asi lo determi

nasen.

5i las divergencias entre las hipdtesis de las magni
tudes vasicas de las Normas y su evolucidn real acon
sejan estavlecer nuevos criterios respecto a la orde

nacion.

Si se nan de tramitar moditicaciones concretas de las
determinaciones de las Normas que den lugar a altera
ciones que incidan sowvre la estrucuwura general del -
territorio del Municipio o sobre las determinaciones

sustanciales que la caracterizan.

Cualuyuiera gue tuese el motivo y en cualyuier momen-
to si as{ lo acordara el Ayuntamienivo en sesidén ple-
naria con el voto favorable de, al nenos, las dos -
terceras paries de los miemvros de la Corporacidn.




TITULO 1 : DISPOSICIONES GENERALES.

SECCION 12 : REGIMEN JURIDICO DEL SUELO.

9, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

La ovligatoriedad de ovbservancia de las Normas comportara
las siguientes limitaciones:

a) El uso de los predios no podra aparvarse del destino -
previsto, ni cabrd efectuar en ellos explotaciones de=
yacimienzos, tijacidén de carteles y propaganda, movi -
miento de tierra, cortas de arpolado o cualquier otro=
uso andlogo en pugna con su caliiicacion uroanisiica,=
su legislacién especial o de modo distinto al regulado

en las Normas.

p) Las nuevas construcciones se ajustarin a la ordenacidn

aprooada.

10. CLASIFICACION DEL SUELO

El suelo del Término Municipal se clasiiica con arreglo -
a la Ley del Suelo en suelo urbano, suelo urvaulzaple y -

suelo no urpanizable.

El suelo urpano es aquel que cumpliendo los requisitos -
exigidos por la Ley del Suelo, las NN.SS. sefialan como ap

tos para ser destinados a acoger las actividades y las e-
diilcaclones caracteristicas de las concentraciones urba-
wuas. Las Normas detverminan .su ordenacidn i1isica de tforma
pormenorizada mediante el trazado de los espacios viarios
1ijacién ae las coudiciones de la ediricaciénm y la uvili-

zaciéu de suelos y locales.
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El suelo urbanizavle queda reducido al poligo..o T2 Yy se =
desarrollaran sexun lo establecido ‘en los correspondien -

1ves planes parciales.

El suelo o urwvanizaplé comprende la parte del territorio
municipal que se destina a las actividades correspondien-
tes del medio rural. En esta clase de suelo las NN.SS. -
establecen las medidas de proteccidén y utilizacidn, asi -
couwo las condiciones de editicacidn de caracter rural, se
fialando las condiciones para la no tormacién de nicleos -

de popnlacidn.

La clasiticacion del suelo quedara retlejada en los pla -
nos de ordenacidén y clasiticacidn del suelo.
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SECCION 22 : DE LAS LICENCIAS

11.ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estdn sujetos a previa licencia municipal los actos sigui-

entes:

a) Movimiento de tierras (vaciados, excavaciones y revaje,

t)

g)

h)

terraplén y catas de exploracidn).
Obras de cerramiento de solares 0O terrenos,

.

Opbras de edificacidn, tanto las de nueva planta como -
las de ampliacidén o reforma y las de conservacidn, repa

racién y mejora.

Primera utilizacidén de los editicios y modificaciones -

del uso de los mismos.

Derrivos y demoliciones, totales o parciales.

Tala de arwvoles.

Modlticacidén de las caracteristicas iisicas del suelo.

Colocacidén de carteles de publicidad o propaganda visi-

vles desde la via piplica.

1)

Instalacidén de redes de servicio o su moditicacidn.

Instalacién, apertura, modiricacidén, ampliacidén o trang
tormacidn de establecimientos comerciales industriales=
y almacenes; as{ como la modiricacién, sustitucidén o -
campio de lugar de mAquinas, motores y demas aparatos -

industriales.



k) En general, cualquier acto de utilizacidén del territo -
rio por ediricaciones, actividades o instalaciones.

12.RESPONSABILIDAD DERIVADA

1. Las licencias se entenderdn otorgadas salvo el derecho=
de propiedad y sin perjuicio de tercero y no podran ser
invocadas por los particulares para excluir o disminuir
la responsapilidad civil o penal en el que incurran en=
el ejercicio de las actividades correspondientes.

2. BEn todo caso, el otorgamiento de las licencias no impli
cara para el Ayuntamiento responsavilidad alguna por los
dafios 0 perjuicios que puedan producirse con motivo u -.
ocasidén de las actvividades que se realicen en virtud de

las mismas.
13.CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE LICENCIA

1. Las solicitudes se rormulardn en su caso, en el impreso
oricial correspondiente dirigida a la Alcaldia y suscri
tas por el interesado o por la persona que legaluente -
le represente con las siguientes indicaciones:

a) Nombre, apellido, domicilio, circuunstancias persona-
les y datos del Documento Nacional de Identidad del=
interesado cuando se trate de personas Iisicas; ra -
z6n social, domicilio, davos de la inscripecidén en el
correspondiente Registro Puplico y, en su caso, nﬁmg

_ o . . 1 rdo—ed Tiei |

sea una persona juriuica.

o) Nombre, apellidos, domicilio, circunstauncias persong
les, datos del Documento Nacional de Identidad y ca-
lidad en que owra el tirmante cuando se actie por re

presentacidn.

c) Situacién, superticie y pertenencia de la finca e -
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indole de la acvividad, owra o iustalacidn para la=

que se solicite la licencia.

d) Lugar y techa.

2. Salvo en los casos expresamente exceptuados, las soli-
ciwudes de licencia se presentaran en el Registro Gene

ral del Ayuntamiento. -

3. Se acompaflara copia de la Cédula Urbanistica que se hu
biere expedido a requerimiento del solicitante.

4, Con las solicitudes de licencia se acompifiaran los do-
cumentos que segun la naturaleza de la licencia se de-

terminen en estas Normas. .

14. OBRAS MAYORES Y MENORES

A los etrectos de estas Normas se consideran ooras mayores
el levaniamiento de toda clase de construcciones, ediri -
cios e industrias, cualquiera que sea el destino de los -
primeros, los de reiorma de su estructura, los que aumen-
ten o disminuyan el volumen editicado o modiricuen el as-
pecto exterior de los editicios o construcciones, los mo-
vimientos de vierra, demolicidn de editicios y todas las=
que exijan la direccién de racultativo titulado. Se con-
sideran owras menores las sencillas de revaracidén y todas

las no incluidas en la categoria de mayores.

15.DOCUMENTOS DEL PROYECTO

La peticidén de licencia de obras mayores devera acompafiar

proyecto completo de las mismas suscrito por un racultati
vo competente y por el solicitante de la licencia. El1 -
proyecto estara integrado camo minimo por los siguientes=

documentos:

a) Memoria en la que se describa y se indiquen los datos=

que no puedan representarse numérica y gréricamente en

los planos.



o)

d)

e)

t)

g)
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Plano de emplazamiento a escala 1:1000 6 1:500 en el -
que se exprese claramenve la situacidén de la finca con=
rererencia a las vias pdivlicas o particulares yue limi-
ten la totalidad de la manzana en que esté situada. En
este plano se acotaran las distaucias de las ooras al -
eje de la via pduvlica, asi como su relacién con la ca -
lle mds préxima y se indicard la orientacidn, las aling

aciones y rasantes oriciales.

Plano de situacidén ae las obras en el solar, acotandose
las distancias desde el contorno de la ediiicacidn a -
los e]es de las paredes medianeras y a 1los paramentos -

exteriores.

Plano de plantas y de vodas las lachadas a escala 1:50,
con las secciones necesarias para su cotpleta determing

.
cidn.
Rotograrias de la rinca y sus colindantes.

Presupuesto de la ovra.

Justiricacidén del cumplimiento de las Ordenanzas.

16.0TROS DOCUMENTOS

Junto a la solicitud de licencia y al proyecio técnico de-

vers presentarse la siguiente documentacidn:

a) Docu.entos estadisticos.

p) Documentos acredivativos del equipo técnico Director de
- | . Py
Ld UWVLCe

c) Documeuntos acredivativos del consvrucLor o empresa cong

tructora.

1/.0BRAS MENORES

La pevicidén de licencia de oora menor se acompafiard de los
siguientes documeutos:



a)
b)
c)
d)
e)
1)
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Presupuesto de la owvra.

Croquis de emplazamiento y situacidu de la oora.
Croquis de las owras a realizar.

Meworia descriptiva de las obras a realizar.
Nouwbramiento de la empresa constructora.

Dos toiograiias eu el caso de que las ooras atecteu a -
la apariencia exverior.

18.CARACTERISTICAS DE LA DOCUMENTACION

i

Toda documentacidn se presentard ajustidndose a la norma
UNE 102t que detrine el formato y plegado vara archivado
res A4. El tamafio de los expedientes plegados serd de=
210 x 29/ mm..

La documentacidén prevista en los articulos 15 (aparta -
dos a,b,c,d,t, ¥ g) ¥ 1/ (apartados a,p,c,d) se presen-
tard por triplicado, pudiendo el Ayuntamiento requerirs=
al peticionario para que presente otros e)emplares para
su traslado a los Organismos que preceptivamente deven=
intormar soore cualquier extremo de la peticién de 1i -

cencia tormulada.

12
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SECCION 32 : EJECUCION DE LAS OBRAS Y OBLIGACIONES POSTERIO -
RES

pal: AJES

19. ACATAMIENTO DE LA LICENCIA

Las onras se realizarén.con sujeccidén a la licencia muni-
cipal otorgada j a las-condiciones de la misma, a las ge-
nerales de higiene, seguridad y policia, y a las que se -
comuniquen por el Alcalde durante el curso de las mismas,
81 en este tiempo coucurriesen circunstancias no previs -
tas o que atecten a la seguridad o saluvridad pdivlica.

20. MODIFICACIONZES

Si durante la ejecucidén de las owras se qulsiera introdu-
eir alguua modificacidén en las mismas, debe solicitarse -
autorizacidén al Ayuntamiento de la misma forma y procedi-
miento estawlecido para la peticidén de licencia.

21. REPARACION DE DANOS

La ovtencidén de uua licencia de oora lleva implicita la -
obligacidén de avonar cuantos gastos por dafios u otros se=
ocasionen como cousecuencia de la obra en la via puvlica,
pavimentos, paseos, instalaciones de alumobrado, agua ¥ -
cualesquiera otros pienes piblicos, patrimoniales o priva

dos que fuesen deteriorados.

22. DIRECCION FACULTATIVA

. + .

persona que se halle legalmente autorizada para asumirla.
Si el director de una obra deja de serlo durante su eje -
cudéidén estid ovligado a comunicarlo al Ayuntamiento con -
dos dias de antelacién mediante hoja visada por el Cole -
gio Profesional correspondiente. BEn este caso se procede
r4 inmediatamente a la suspensién de las obras hasta que=
se reciva en el Ayuntamiento el nomwvramiento de nuevo di-
rector acompaiiado de holja de encargo visada por el Colegio -
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Profesional, en cuyo momento quedard levantada la supen -

.
s1i01n.




SECCION 42 : PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

23. OBRAS SIN LICENCIA

l'

Cuando los actos de ediricacidn o uso del suelo rela-
cionados en el art.”ll de estas Normas, se elIectuase=
sin licencia u orden de ejecucidn, o sin ajustarse a=
las condiciones sefialadas en las mismas, el Alcalde -
dispondri la suspensién inmediata de dicunos actos.

El acuerdo de suspensidén se comuuicard al interesado=
quien tendra un plazo de dos meses, contados desde la
notiricacién de la suspensidn, para solicitar la opor
tuna licencia o en su caso ajustar las owras a la li-
ceucia u orden de ejecucidn.

Si transcurrido el plazo de dos meses el interesado no
hubiera instado la expresada licencia o0, en su caso,=
10 nuvliese ajustado las opbras a las condiciones sefia-
ladas en la misma orden de ejecucidn, el Ayuntamiento
acordard la demolicidn de las opras a costa del inte-
resado y procederd a iumpedir detinitivamenue los usos

a que diera lugar.

24 . LEGALIZACIONES

1.

En el caso de obras o usos cuyalicencia aun no hapién
dose solicitado depe sex otorgada ya que de haberse -
solicitado habria debido conceuerse, el Ayuntamiento=
podrid requerir al ejecutor, si la trasceudeucia de -

las ovras o usos eJecutados sin licencia 1lo aconseja,
a que en el plazo que se seflale preseunte los documen-—
tos correspondientes para la solicitud de licencia, -
sin perjuicio del acuerdo que naya adoptado sobre la=

legalizacién de las obras.

Al legalizar las obras o autorizar los usos el Ayunta

miento deberd imponer la sancidén que corresponda por=



| ]

la ejecucidén de la owra o usos sin ovtencidn previa de
licencia mun.cipal seguin lo estavlecido en el Reglamep
to de Disciplina Urvanistica en su Capitulo 1I1.

25, SUSPENSION Y REVISION DE LICENCIAS

1.

Sin perjuicio del Régimen estavlecido para las licen -
cias y drdenes de ejecucién, los acuerdos municipales=
que coustituyeren intraccidén manitiesta de las Normas=
Id

podran ser dejados en suspenso dentro de los cuatro -
afios siguientes a su notiricacién o puplicacidén, adop-
tindose simultaneamente las meuidas pertinentes para -
la erectividad de las disposiciones vulneradas.

El 4yuntamiento podra revisar de oticio sus actos y -
acuerdos en materia de urvanismo con arreglo a los dis
puesto en los articulos 109 y siguientes de la ley de=
Procedimiento Administrativo.

1
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SECCION 58 : CEDULA URBANISTICA

26.

21,

DEFINICION

Se establece laAcédula urbanistica como documento acredi-
tativo de las circuns vancias urbanisticas que concurren -
en las fincas o terrenos comprendidos en el dnvito de las

presentes Normas.
SOLICITUD Y CONTENIDO

1. La expedicién de La CGédula Urvanistica se efectuard a=
instancia del interesado. El peticionario descrivira=
detalladamente la tinca o terreno de que se trate, con
indic-cién de los datos necesarios para su localizaci-
én y, en su caso, para su ideutiricacidn con los asien
tos del registro de la propiedad. A la solicitud se -
acompaﬁaré plano a escala adecuada eu el se€ divuj.ra -
la coniiguracidén del inmueble, su longitud de fachada=
y resto de linderos, Yy situacidén co.. respecvo a los -

viales pduvlicos o particulares.

2. La cédula vonteuara:

a) Régimen de ediiicacién y uso de la 1inca o verreno=

de que se trave.

p) Las clrcunstarncias urbanisticas que se acreuiiven en
& i 3 ig mi no se modi-

1ique el plaueamienvo ¥y las Normas eun los yue se nu

viere wvasado su deverminacidn.

LT
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SECCION b2 : CONDICIONES DE LRIGIENE

28.

29.

30.

COMPOSICION MINIMA VIVIENDA

- .  # e . . . .
Se entienae como composicion minima de una.vivienda la in
tegrada por cocina-comedor, un ocormiiorio capaz para dos=

camas y W aseo.

DISTRIBUCION

La disvrivucidn inverior ael edi.icio debe}é ser tal que=
touas las piezas hapivaples, ae dia y de noche, iengau =
luz y ventilacidén directas y capacidad indispensapnle para
la salud de los moradores.

Las habitaciones seran independientes entre si, de modo -
que ninguna utilice como unico paso posivle un uwormivorio
El acceso al retrete o aseo colectivo qued-ra independiza
do mediante un distriouidor de 1 metro cuadrado de super-

1icie como mipimo. -

En dormitorios, cocinas y por los menos, un aseo, no se -
permitird que la dunica comunicacién posivle con el resto=
de la vivienda sea exterior o a través de terrazas tanto=
cuviertas como no. Se excluyen de esta prohiuicién los -
dormitorios independientes dotados del correspondiente -

cuarto de aseo.

ESCALERAS

18

1. Las escaleras de uso comin a varias viviendas tendran=
sus tramos, como minimo, de 0,90 metros de anchura; la
huella minima del peldafieado sera de 0,25 metros y la=
contrahuella maxima de 0,19 metros. EE_EE.BEEE&EEEéE:
rellanos partvidos. En los tramos curvos la medida de=
la nuella se tomarid en la linea de marcha supuesta a -

0,40 metros del pasamanos.



2

D

kb s e et

! .||\ “ll\l
] o

i At

La longitud mdxima del tramo sera de 15 peldafios.

Las parandillas de proteccidén de escaleras en las que
exista un peligro de caida por desnivel superior:. a -
5 metros tendran una altura minima de 0,99 metros y -
se contruiran de torma tal que en ninguno de sus hue-
cos pueda inscrivirse un circulo de diametros superi-

or a 0,12 metros.

51, ILUMINACION Y VENTILACION

'

Se entidnde por luz y ventilacién directas, las que -
se toman de la via pipblica, espacios livres, jardines
y patios. No se aceptara como iluminacién y ventila-
lacibén directa la que se tome ae ca)as de escaleras -
ni de galerias cerradas mas de los dos tercios de su=
perimetro.

La superticie de los huecos de ventilacidn e ilumina-
cién no serd interior a un octavo de la superricie -
Uvil de la planta de la respectiva dependeucia. Los=
locales que no dié}bngan de luz y ventilacidn directa

no podrédn tener en planta lados mayores de 1,7 me

a menos que por disposicidén de sus espacios libres -

sea lmposlule en ellos cologar una cama.

Las escaleras&tendran 1idﬁfﬁ501on 1ateral directa, en
el espacio de cada planta mediante aberiura de 1,25
metros cuadrados de superticie minima. Se exceptia -
de lo dispuesto en el parrato anterior, la planta pa-
Ja.

Los wafios , retretes y despensas podrén ventilarse me
diante patiniilos o chimeneas de ventilacién, avier -

o 7

L.

Tas por SU parte Superior, cuya superticiey rorma
sea tal que pueda inscrivirse en 1los mismos un cricu-
lo de 0,60 metros de didmetro. Estos patinillos se -

ran registravles.

BAOS Y LAVADEROS

Cada vivienda independiente poseera, como minimo, un=
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34,

cuarto de aseo compuesto por ducha, lavapbo e inodoro.
Todos los inodoros estaran dotados de sitdén nhidrauli-
co con la correspondiente ventilacién y dispondran de

descarga automatica.

T0os lavaderos podran instalarse en el interior de la=
vivienda, en las galerfias y azoteas cupiertas cuando=
estén dotadas del servicio de desagiie y ventilacidn -

couveniente.

DOTACION DE AGUA POTABLE

Poda casa depera estar dotada del caudal de agua suii -
ciente para los usos domésticos de sus havitantes. El -
caudal mi.imo serd de 200 litros por vivienda y dia. -
Las aguas pluviales podran couducirse a depbsitos y cis-

ternas deovinadas a uso doméstico.

EVACUACION DE AGUAS

1.

El desaglie de las pajadas de aguas pluviales se rea--
lizara en ataL%fas gue las conduzcan a la alcantari -
lla. De n;ﬁex1st1r alcautarillado, podra conducirse
a través de la acera y por devajo de la misma hasta -

la cuneta, prohiviéndose el desagilie por encima de la=

-

acera.

Las aguas sucias se conducirdn a la cloaca pivlica =
por medio de aloaflales, dewviendo instalar en el extreg
mo de los mismos un sitdén hiaraulico iuodoro. En don

de no exista cloaca pdivlica, o ésta se halle a mas de

20

350 metros de distauncia de la rinca 0 CUyo desagiie mo=
sea posiwvle, las aguas suclas se conduciran previa la
correspondiente depuracidén por meoio de fosas gépti
cas construidas de material impermeavle a pozos ab -
sorventes. Las rosas sépticas, pozos avsorventes y -

conauctos deperan suprimirse e inutilizarse asi que -

exista la correspondiente cloaca a uua distancia no -
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superior a 30 meivros del ejJe del portal de entrada a=

la finca.

Los pozos auvsorbeutes se distanciaran uu miuimo ae 4=
metros de los eJes de medianeria y 10 metros de cis -

teruas y depdsitos de agua potavle.

>5. EVACUACION DE HUMOS

1.

Se prohive que se de salida lipbre a los numos por las
Iacnadas, valcones y venvanas, aunque teugan dicuas -

salidas cardcuver provisional.

.

Todo iubo o conuucvo de chimenea estara provis.o de -
alslamiento que impida la irraciacidén ue calor a pro-

pledades couuviguas.

2




pS i i gy e 5 5
AP B0 v s BECIONDS

- i
S 6 |\_. £y oay

FECHA:

SECCION (& : NORMAS DE SEGURIDAD

36.

b i "

38.

39.

SOLIDEZ DE LA CONSTRUCCION

Toao ediiicio deverad reunir, en vodos los co ceptos, y -
con sujecciédn a las disposiciones legales, las condicio-
nes de solidez que requiera, vajo la responsapilidad del
Director titular de la oora.

PRECAUCION

El trente de la casa 0 solar donde se practiquen obras =
de nueva construccidén o que afecten a la rachada, depera
protegerse en forma que se evite, por completo, el peli-
gro del transeinte y el detrimento de la via puolica.

OBRAS EN LA VIA PUBLICA

No podrd alterarse el pavimento de las vias pibplicas sin

previo permiso municipal.
OCUPACION DE LA VIA PUBLICA

El constructor de una oobra, ya sea exterior o interior,=
dejard expedito el paso a los transeintes y limpia la ca
lle luego de veriricada la carga y descarga de materia -
les y escombros, deviéndose retirar inmediztamenve éstos
de la via pdiolica salvo permiso especial. EL que con mo
tivo de cualquier opbra ocupe alguna parte de la calle o=
plaza, deperd mantener en aguel punto un rarol encendido
toda la noche,

22

40.

INSPECCION DE OBRAS

Durante las owras, los fuucionarios del Ayuntamiento de-
vidamente autorizados, examinaran los trapajos cuando lo
juzguen conveniente o lo ordenase la Autoridad. En todo
caso podran citar al propietario o a su director Iaculta
tivo para que asista a las visitas de insoeccidén, enten-
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do, lleva consigo la obligacidén de coucurrir a vales=
actos, que ordene la Alcaldia. Pudiendo mandar para-
lizar las ovras cowo penalizacidén, en caso de no asis
tencia, salvo en casos de fuerza mayor devidamente -

justiricados.

41, SEGURIDAD DE EDIFICIOS Y SOLARES

1.

Se owligarid a los propietarios de cualquier clase de=
ediricios y solares a conservar todas las partes de -
los mismos en periecto estado a rin de que no puedan=
comprometer la seguridad, saluwridad y ornato puvli -

cosl

El Ayuntamiento de oticio o a instancia de cualyuier=
ple

interesado ordenarda la ejecucidén de las owvras necesa-

rias para conservar las condiciones citadas en el pun

to anterior.
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TITULO 11 : NORMAS URBANISTICAS

SECCION 12 : ZONIFICACION

SUELO URBANO

42,

En el suelo urbano se distinguen las siguientes zonas:

Casco Antiguo
Antiguo Nucleo de Pescadores

a)
D)
c)
d)
e)

S

Servicios
Espacios libres
Viaria

; chféltuldo por el poligono T, y su am.ito queda -
dek9ﬁ£€'do en el plauo de zoniticacidén correspondiente.
poligono estd completamente desarrollado mediante
los corresponaientes planes parciales y sus respectivos
proyectos de urbanizacién y cuya aprobacidn detinitviva=

corresponde a las siguientes fechas.

Primer Sector, 18 rase: Plan Parcial: 7-IV-/5.

Proyecto urovaunizacidn: (-IV-(5
Primer Sector, 2¢ fase: Plan Parcial: 17{-X-17/
Proyecto Urpanizacidn: 1/(-X-T7

¢ Plan Parcial: 7-V-79.

ecLor

La presente:ﬁ{k%/A6‘wf£_ha sido apro=

da en sesiodn ﬁemx{mds_

etd

Proyecto Urbanizacidn: 2(-I1I-84

44.

El Secrx

\UELO NO URBANIZABLE

En el Suelo no urbanizable se distinguen las siguientes

zonas :
a) Agricola ganadera

B) Foreatal
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46.

4.

ECHA :

PROTECCION DEL PAISAJE

El término municipal se halla clasiricado como PARAJE -
PRESERVADO Y PARAJE PROTEGIDO, de forma que la suma de -
ambas zonas abarcan la wotvalidad de la superficie del -

t érmino.
PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

El término municipal se halla incluido en el area alfecta
da por las Instrucciones para la defensa de los conjun -
tos histérico-artisticos de Mallorca, dictadas por el Mi

nisterio de Cultura.
PROTECCION ESPECIAL EN SUELO NO URBANIZABLE

Las presentes Normas Suvsidiarias detinen el area corres
pondiente a la zona de los bancales que debera ser onje-
to de proteccidn especial mediante la redaccién de un -

Plan Especial que las complementaré.

La votalidad de la linea costera del T.M. de Banalbufar=
constituye elemento paisajistico singular y asi que da -
recogido en los planos correspondientes. En dicha zona=
no se permitird ningin género de obras, construcciones -
instalaciones. No se admite por lo tanto ediricabilidad

alguna y quedara absolutamente prohiwida toda transtormg

cién, uso y destino del paisaje actual.

2!
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48. DEFINICION Y AMBITO N
La zona de Casco Antiguo comprende toda aquella parte del
casco sefialada como tal en los planos de zoniricacidén de=
las NN.SS.. Se caracteriza por los trazados irregulares=
de sus calles y por las ediricaciones entre medianeras -
adoptando usos y estilos tradicionales.
0E pe STV HDADN pe OS> — gglﬁaéwﬂ
49. CONDICIONES DE LOS SOLARES
La extensién minima de los solares sera de 200 m° siendo=
7 metros la minima longitud de fachada. No obstante, se=
estructuraridn dimensiones mas reducidas en aquellds sola-
res en que se demuestre la imposipilidad risica de poder=
camplimentar los minimos referidos anteriormente, ya sea=
por estar los solares contiguos editicados o por estar eg
criturados con anterioridad a la vigencia de las presen -
tes Normas.
50. CONDICIONES DE ALTURA

Ta altura de los nuevos edifricios o rerormas, cuando exis
p——

tan edificios construfdos con anterioridad a la vigencia=
de las presentes Normas, se determinard considerando las=

alturas y nimero de plantas de los edificios colindantes=
en aquel tramo y lado de la calle o conjunto de una plaza

De esta torma se obtendra:

a) Altura mixima y reguladora: Vendra determinada por la=

et

media aritméwvica de las correspondlentes alturas de =
los dos edificios colindantes. Dicha altura no podri=

ser superior a los nueve metros.

b) Nimero de plantas: Vendrd determinado por la parte en-
tera de la media aritméiica obtenida a partir de 1 ni-
mero de plantas de los do0s ediricios colindantes. Di-

cho nimero no podri ser superior a tres.
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Con el fin de posibilitar el uso de vivienda en .los actua
les porches de caracter tradicional podraun incremencarse=
las alturas de los edificios en 0,80 metros no pudiendo -

aumentar en ningdn caso el nmimero de planias existentes.

-

CONDICIONES DE OCUPACION Y RETRANQUEO

Sera siempre ovbligatorio que la editicacidn ocupe todo el
ancho del solar en tachada a via piblica, quedando prohi-
pidas las construcciones de tipo aislado, asi como las -
que presenten retranqueos en sus fachadas y especialmente
la tormacidén de aticos o cuerpos superiores separados o -
no de la correspondiente alineacidn de rachadas. La pro-
f&EEiﬂéﬁ edificavle sera de doce metros. ILa separacidn -
minima a rondo de solar sera de tres metros,

La protundidad edificaple se calculara segun la media -
aritmética de la protundidad editicada de los ediricios -
colindantes, no pudiendo sobrepasar‘los doce metros. La=
separacion minima a tondo de solar sera de tres metros.

CONDICIONES DE USO ' -

Vivienda: Permitido.

Residencial: Permitido.

Docente: Permitido.

Comercial: Permitido en Planta Baja.
Asistencia Social: Permitido.
Prictica religiosa: Permitido.

Sanitario: Permitido.
Socio=-Cultural: Permitido.
Bspectaculos: Permitido.
Deportivo: Prohibido.

Administrativd: Permitido.
Industrial: Permitido exclusivamente en talleres o indus-

trias artesanas sin molestias para los demas=

usos y en plantas inieriores.



1
1
|

>

—
-
-

~~

54. CONDICIONES DE AMBIENTE Y ESTETICA.

1.- Deberd conservarse siempre el aspecto traaicional o=
histérico del ndcleo, exigiendo un adecuado tratami-
ento y respeto para que no desaparezca, no se destru
yan o malogren los valores, caracteristicas y calida
des del ambiente tradicional del pueblo.

ho codecs el lonn edir ), BYTSVISOP -

2.- Procederi la denegacidn de licencia a toda clase de=
obras que atenten o perturben el caricter ambiental=
e introduzcan estilos, elementos o materiales extra-
flos o impropios de Banyalbufar. No se admitirén a -
quellos usos que no puedan desarrollarse ordeunadamen
te en sus vias publicas y construcciones.

Je.= Se respetarén en las nuevas construcciones o en las=
reformas de las existentes las normas 0 estilos tra-
dicionales en la composicidn, tacnadas, cubierias, -
materiales y en el colorido.

4.- Los nuevos materiales o elemeutos introducidos en -
nuevas counstrucciones o reformas deberan armonizar -
para mayor realce ¥y signiricacidn del ediricio y de=

la zona.

Nunca seran admitidos los elementos o materiales si-

guientes:

Vol Ce adeclicn. Lo Wleds e vielion o i %
a) Cupiertas con placas de fibrocemento u otros matg

riales similares.
b) Cupiertas planas.

c) Tribunas y terrazas en las fachadas.

d) Toldos y marquesinas.

e) Carpinterfa de materiales sintéticos o metalicos.

f) Decoraciones exteriores de locales que se super -
pongan o desvirtuen la auténtica arquitectura o -
el cariacter del ediricio, motivos luminosos o0 anuu

cios desentonantes para el sector.
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g) Imitaciones de miarmol o mamposteria con pinturas=
y el pintado de elementos nowvles.

5.~ La coloracidén de paramentos exteriores estarid en re-
lacién con la marca y el medio local. En particular
s61o se admitirdn los colores "tierras" con sus ca -
racteristicos tonos. En los sitios precisos siempre
seran aceptados los eumarques de vanos con otros to-

~

nos tipicos.

b.- La decoracidén publicitaria de los establecimientos =
comerciales se encuadrara en los limites del espacio
interior de los huecos de la planta baja, dejando 1i
pre y sin superposicidn de otro material que los pPro
pios del conjJunto de la rachada, las Jambas entre -
los mismos y los dinteles o arcos. Se podran colo -
car sélamente discretos rétulos de letras sueltas en
hierro forjado, laton, u otro material de calidad, y
en ningin caso de nedn, plastico, etc... Quedan pro
hipidos los anuncios luminosos en color. Se excep -
tlan los letreros de estricta utilidad pdolica, como

farmacias, puesto de socorro, etC...

‘.- Las paredes medianeras que queden al descuvierto, .-
aunque sea temporalmente, se revocaran con cdlegres -
que armonicen con el de la Tachada o con los genera-

les de la poolacidn.

55. NORMAS DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO

Ademis de las disposiciones contenidas en los articulos=
anteriores seran de obligado cumplimiento los criterios=

Tos y conjuntos histdérico-artisticos de la isla de Ma
llorca dictados por la Comisidn del Pavrimonio Histerico sk
Artistico de Palma de Mallorca (Ministerio de Cultura. -
Delegacién Proviucial de Baleaves. Decreto 2563/1966 de
10 de Septiembre).

"* coniwN De  coMRs Y DE DPATHUMOMD RiTTHLCD
DL CouSTL  [ISILAD |
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SECCION 32 : ZONA ANTIGUO NUCLEO DE PESCADORES [ —
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DEFINICION Y AMBITO

Comprende toda aquella parte del casco uroano seflalada -
como tal en los planos de zoniticacidn de las NN.SS.. Se
caracteriza por un tipo de editicacién yue ha adoptado la
ordenacidn caracterisiica de la editicacidn aislada.

NG T ) TBNGI0AD BF URo gow@ﬁy;
CONDICIONES DE LOS SOLARES

. . : ” 2 .
La extensidén minima de los solares serad de-150 m~. siendo

72

8 metros la minima longitud de tachada.

\.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

a) En PB se seguird la alineacidn de fachada y mediane -
ria. La separacién a calle sera de 3 metros y a mediag

neria 1,50 metros en planta piso.

b) La méaxima ocupacidén es del 60% de la superficie total=
de la parcela. En solares de esquina la citada ocupa-

cidén sera del 80%.

dse

¢c) La altura maxima serad de 7 metros, correspondientes a=

planta paja y piso.
d) La editicabilidad mixima serd de 2,25 m/m®,

CERRAMIENTO DE SOLARES

Leos—cerramientos de solares en alineaciones de tachada y=

30

P.ba e

: "' ktv;c.

linderos de medianeria podrin ser de cualquiera de estos=
tres tipos, entendiéndose que sélo podra utilizarse uno -

de ellos para una pareela.

a) Cerramiento formado por fabrica, enfoscado y pintado -
con tonos "tierra" o por mamposteria de piedra hasta -



v)

c)

la altura de 1,2
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nivel del terreno.

Cerramiento de seto vegetal, altura maxima sobre el -

nivel del terreno de 1,50 m,

Cerramiento tormado por un murete de rdwvrica, entosca
do y pintado con tonos "tierra" o por mamposteria de=
piedra, de 0,40 m, de altura y verja metdlica hasta -
una altura de 1,50 m. soore el nivel del terreno.

Queda prohivido el empleo de cualquier elemento peli-

groso en el cerramiento como alamore de pﬁas, cristales,

cavles eléctricés, etc...

60. CONDICIONES DE AMBIENTE Y ESTETICA

a)

b)

c)

.

Procedera la denegacién de licencia a toda clase de -
ovra que atente o perturbe el cardcter ambiental e in
troduzcan esvilos, elementos o materiales extrafios o=
impropios de la zona. No_Ef_gﬂﬂiﬁizéé_égﬂﬁllQSA&sos:
gque no puedan desarrollarse ordenadamente en sus vias

piblicas y construcciones.

Se respetarén en las nuevas construcciones o en las -
reformas de las existentes las normas o esTilos tradl
cionales en la composicién, rachadas, cubiertas, mate

riales y en el colorido.

Los nuevos materiales o elementos introducidos en nug
vas construcciones o reiormas deberan armonizar para=
mayor realce y signiticacidén del ediricio y de la zo-

na. Nuunca seran admitidos los elementos O materiales

siguientes:

1. Cubiertas con placas de fiprocementio u 0Otros mate-

riales similares.
2. Cuviertas planas.
5. Carpinteria exterior de materiales sinvéticos o me

tdlicos.
4. Anuncios o motivos luminosos desentonantes para el

sector.
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5. Imitacién de cualquier material constructivo.

d) La coloracidén de paramentos exteriores eSVaré en rela-
cién con la marca y el medio local. En particular so-
lo se admitirdn los colores ntierras" con sus caracte-
risticos tonos. En los sitios precisos seran acepta -

dos los enmarques de vanos.
CONDICIONES DE USO

Vivienda: Permitido.
Residencial: Permitido. X
Docente: Permitido.
Comercial: Permitido.//
Asistencia social: Permitido.
préctica religiosa: Permitido.
ganivario: Permitido.
Socio-cultural: Permitido.
Espectaculos: Permitido.

Dep’ :ivo: Permitido.

Adm .strativo: Permitido.
Ind srial: Prohipido.
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SECCION 42 : ZONAS DE SERVICIOS

62.

65.

64.

DEFINICION Y AMBITO

Comprende las areas con dedicacidén y asiento preferente=
del equipamiento urvano civico-social colectivo y de los
centros de las actividades e instalaciones complementa -
rias para el desarrollo del servicio urbano. *¥ichas are
as quedan sefialadas como tales en los planos de zonifica
cién de las presentes Normas Subsidiarias.

CLASIFICACION

Administrativo: Comprende el suelo urbano dedicado espg
ciricamente al estapblecimiento y orici-
nas y despachos de la Administracidn.

Religioso: Comprende el suelo urbano destinado es-
peciticamente a uso religioso.

Deportivo: Comprende el suelo urbano destinado es-—
peciricamente al uso deportivo.

Docente: Comprende el suelo urwnano destinado es-
peciricamente a uso de ensefianza en to-
das sus variantes y actividades anejas.

Sanitario: Comprende el suelo urpano destinado es-
peciricamente a este tin.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

Las condiciones de editicawilidad y de ambieute y esté—-—
tica gquedan determinadas por las de la zona en que cada=

6v.

4rea de servicios sera uviocada.

CONDICIONES DE USO

Seran los especiticos y propios de cada servicio permi -
tiéndose los usos inherentes al mantenimiento de cada ac

tividad conereta del servicio de que se trate.
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SECCION 5% : ZONA DE ESPACIOS LIBRES

66,

6.

APROBADH (N ks rcioNes |
C.F U Bal-ARES o

FECHA:

DEFINICION Y AMBITO

Comprende el espacio lipre desiinado a la creacién de -

Jardin para espacimiento y recreo de los havitantes.
Queda sefiabada en el plano de zonitricacién de las presen

tes Normas Suuvsidiarias.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

En esta zona queda prohivida toda clase de edificacidn.

34
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SECCION 62 : ZONA VIARIA Y,
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DEFINICION Y AMBITO

Comprende el espacio reservado para la circulacién de ve-

hiculos y peavones.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD
Queda prohivida cualquier editicacidn salvo la posible di

ferenciacidén que exija la circulacidén rodada y la peato -
nal, asi como la propia de los ajardinamientos.
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ORDENANZAS REGULADORAS

Todos los articulos de esta seceidn son transcripcidn in-
tegra del texto aprovado derinitivamente por la C.P.V. de
Baleares eu 1echa ¢ de apbril de 19/5 y que corresponde a=
las ORDENANZAS REGULADQRAS DEL PLAN PARCIAL de SON COLL, =
1%% sector, 12 rase del poligono (P

AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas reguladoras, formwan parve del -
Plau Parcial de Ordenacidn, y se aplicaran a las edifica-
ciones o actuaciones urbanisticas de cualquier tipo, tan-
to privadas como publicas, que se proyecten realizar en -
los terrenos delimitados por el presente Plan.

CALIFICACION DEL SUELO

El suelo que nos ocupa tiene la caliticacidén de suelo ur-
pano, segin el Plan General de Ordenacidn.

EFETOS DEL PLAN

En esue aspecto, son de aplicacidn las disposiciones con-
tenidas en los articulos 45 al 51 de la vigente Ley del -

Suelo.
PROYECTO DE URBANIZACION

Sera la redaccidn del correspondiente proyecto de urovani-

zacidn para llevar a la practica el presente Plan Parcial
Dicho proyecto contendra los siguientes documentos: (Arv.

11, Ley del Suelo).

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de la oora,

en la que se indique el orden y plazo de realizacidn.
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d) Presupuesto de todas las obras y servicios, con sus -

e)

correspondientes mediciones y cuadro de precios, ¥y

Pliego de Condiciones econdmico-tacultativas.

REGULACION DEL USO DE LAS FACULTADES DOMINICALES

a)

d)

Para todos los terrenos urbanos, sera necesaria la -
elaboracidén y la aprovacidén del correspondiente pro-

yecto de Urbauizacidn.

‘Jon opjebto de obtener una mayor agilidad de actuaci-

én, estos planos y proyectos podrén ser elapborados -
¥y aprooados conjuntamente.

No podra plantearse ni autorizarse proyecios de orde
nacidn de volumenes mas que en terrenos comprendidos
en suelo urvano y caliticados coumo ediricables.

""No podran plantearse ni autorizarse proyectos de edi

ficacién urvana mis que sobre terrenos que cumplan -
las condiciones de parcela minima gue se establece -
rdn en estas normas y estén caliiicados como solares
A estos efectos, tendrdn la caliticacidn ae solares,
las superticies del suelo aptas para la ediiicacidn=
y urbanizadas con arreglo a las normas minimas es.a-

UIeCidas en Ccada Casoy por™ €l PIZl CUITESPONULIENnteE, =
y si este no las concretase, se precisarid que la via
a la que la parcela dé rrente, tenga pavimantada la=
calzada, encintado de aceras y disponga de suminis -
tro de agua, alcantarillado, suministro de electrici

dad y alumwrado puwlico.

Se considerard parcela: cualyuier extensién de suelo

uroano con nerimetro delimitado. ane A4 1rente a una



16,

1.

,—le\“i (5 RPCIONL

Apl]l H 1) e
Br"ill‘ '\\LS !

! (v U f
\FECHA: -"T""'

f) Se considerard parcela minima: cualquierext
0 e
suelo urbano con perimetro delimitado y ékga,mgnxﬁé.
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PRINCIPIO DE LAS OBRAS.

No podra darse principio a ninguna obra publica ni parti-
cular que se retiera a la Norma l=, sin antes ovtener el=
permiso del Ayuntamiento de Banyaloutar.

TRAITACION DE PROYEZTOS Y LICENCIAS.

Estaran sujetas a previa autorizacidén municipal, los movi
mi entos ae tierras, ediiicaciones de nueva planta, modiri
caciones de estructura o aspecio exterior de las existeu-
tes, demolicidn de coustrucciones, colocacidén de carteles
y propagandas visinles desde la via piolica y ouvras de in

fragestructura y viales.

La tramitacién de proyectos y licencias se ajustard a las

siguientes regulaciones:

a) En la presentacién de anteproyectos o proyectos, debe-
rén tigurar los planos de las plantas, alzados, seccig
nes, etc... Un plano de situa¢idén E. 1:2,000, un pla-
no vopogratico del solar devidamente acov ado, E. 1:200
con la situacién exacta de las ediricaciones existen -
tes, si las hupiese, y de las que se proyecta, ¥ de la
alineacidén estaplecida por El Ayuntamiento, asi como -
secciones en las que se aprecie la aceptacion y cumpli
miento de las medidas vigentes de altura y volumen.

38

p) EL propietario de la ovra tendra la owvligacidén de comu
nicar por escrito al Ayuntamiento la techa de comienzo
de los trapajos dentro de los ( dias siguientes al co-
mienzo efectivo de la opbra, acompaflada por la certiti-

cacién correspondiente del arguitecto.

¢) Al término de cualquier obra de construccidn, y antes=
de ponerla en uso, el propietario de la misma debera -
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certiticado de la terminacidén de la obra del arquitecto
director. Previa inspeccidn por el equipo\fécnico sani
tario del Ayuntauwiento, de que dichas oorasxse aJusteﬁ—
al proyecto y moditicaciones presentadas al Aydntamlen-

to.

OBRAS DE CARACTER URGENTE.

Cuando hupiese que realizar ovras de servicios de urvaniza
cidén o editicaciones de uso puwlico, cuya urgencia no per-
mive sujetarlas de momento a la tramitacidén normal de 1i -
cencia, se podrd (mediante caparecencia ante la autoridad=
municipal) ootenerse la autorizacidén necesaria en los Tér-
minos y coudiciones que se estima procedente, siguiendo -
las airectrices de los servicios técnicos municipales. Es
ta autorizacidn sera provisional y no eximira la presenta-
cidén, en el plazo que se determina, de la solicitud y docu

mentacién necesaria.
REGISTRO DE SOLARES Y CEDULA URBA:IISTICA.

EL propietario inscrioird en el registro municipal de sola
res, los terrenos que se produzcan a consecuencia de la -

parcelacion.

No se autorizard la edirivacidén en terrenos urwvanos que no

estén registrados.

DEFINICIONES.

a) Solar: Es toda superficie de suelo urbano apta para la=
editicacién y lindante con una via pdvlica que -

tenga el encintado de acera, pavimentada la cal-
zada, y disponga de los servicios de suministro=
de agua y electricidad, alumorado punlico y al -
cantarillado, ¥y que no sea menor a la superficie

minima rijadas en estas normas.

b) Via plovlica urvanizadas Via de circulacidén rodada o de=

peatones, con pavimento de calzada, encintvado de

A



¥y alcautarillado conectadas a las redes genera-

les.

c) Editicavilidad: Volumeu cerrado que es posivle edi¥i -
car en un solar. Viene por un coericiente que=
relacione el volumen ediricawvle com 1la superti-
cie votal del. solar (coericiente de editicauvili

dad).

d) Superticie de ocupacién: Sers la proyeceion octogonal=
soore el plano horizontal de todos aquellos ele
mentos del editicio que coutawilizaron COmo VO-
lumen a efectos de las ordenanzas del Plan Gene

ral de Ordenacidn.

e) Medicién de solares: La rorma de medir 10s solares, es
considerandolos en planta y proyeccidn, limita-
dos por los linderos, medianerfias y las alinea-
ciones de horizontal fachada con las calles a -

probadas.

f) Superticie de rasante: Superticie constituida por pla-
nos horizontales limivados y unidos por otros -
verticales, aparte de los cuales horizontales -
se contaran los volumenes permitidos en cada -

editicio.

Para la tijacidén de la rasante del editicio, en
cada porcidén del mismo dewerd estavlecerse la -
superficie de rasante, por aplicacidn de las si

guientes reglas:

l.- Se denomina rasante del terreno, la cota <=
del mismo a lo largo de la tachada del edi-
ticio correspondiente a la parte mas alta -
del propio terreno.

2.~ Si el editicio tiene en un sentido u otro -
mgs de diez metros (10 m,) de rachada, se -

. Id . .
consideraran varias rasantes, descomponien-
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3.= Se denomina rasante de la calle,ﬁgmlﬁwéota
de cada una de las porciones en que se di-
vide la misma, usando la regla anterior, a

lo largo de la tachada de un ediiicio o so

lar.

g) Volumeng Se computara como volumen el definido por -
los paramentos verticales y el plano imagina
rio cue une los lados exteriores de los para
mentos extremos, junto .on el techo y el sue
lo. Entendiéndose por paramento toda arue -
1la construccidn de oora verivical que rebase
el 1,20 m. de altura, cerrando la vista y el

acceso.

A efectos de las Narmas de Volumen, se detfi-

nen los siguientes voludmenes:

-Voluiden cerrado, detfinido por techo, suelo=
y tres o mas paramentos verticales.

~Volumen semicerrado:
‘a) El detinido por techos, suelo y 2 para -
mentos verticales.
p) El definido por suelo y > paramentos ver
ticales.
~Volumen abierto:
a) El definido por techo, suelo y un para -
mento vertical.
p) El detinido por suelo ¥ dog paramentos

verticales.

81. NORMAS DE APROVECHAMIENTO

El coeticiente volumétrico seri de 0,8b m3/m2 de la su
perticie total descontada la superiicie del area verde
piolica y viales. Las condiciones de aprovecuamiento de
cada parcela se regularan por medio de las siguientes 1i
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Parcela minima, volumeu ediiicapnle, superticie de ocupa-
cidn, alturas y separaciones ae alineaciones de calle y=

linaeros de mediaunerias.

PARCELA Y FACHADA HINIMA

La parcela minima sera de 1.000 m 2., La 1achada minima=
a la via pdulica de una parcela, no serd interior a 8 m.
Caso de que diera a dos o uwas vias pduvlicas, por lo+‘me -
nos una de las tachadas depera cumplir con la civada nor

ma.

La parcela minima se considerara indivisivle.

VOLUMEN EDIFICABLE

a) Los coeficientes de ediricapilidad en las diferentes=
zonas, vieneu determinados por las Normas Particula -

res en las mismas,

o) El volumen ediricado en las construcciones, a erectos
del cumplimiento del coeficiente de editicabilidad, -
se calculara de acuerdo a las siguientes reglas:

1.- Se contaviliza el total del volumeu de todas las=
plantas, incluso las enterradas, con independen -
cia del plano de rasante o referencia.

2.- No contardn los patios interiores.

3.~ Los cuerpos volados, porches,.etc., contaran to -

talmente si son volumen cerrado (Art. 80 c). -
Contardn el 50% si son semicerrados.

4.- Todos aquellos porches que se creen para espacios
pipblicos (merquesinas, voladizos, etc) tampoco -~

contarian como volumen.
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ran como volumen a efectos de las ordenanzas del

Seri la proyeccidn octogonal soore el plano

neral de Ordenacidn.

ALTURAS

Ninguna edificacidon puede revasar la altura de 7 m., to-
mada desde la interseccidn mas vaja del cerramiento del=
editicio, entendiéndose como val el que coutiene volume-

nes cerrados, aungque sea por cristales.

SEPARACIONES

Las separaciones de los editicios de las alineaciones de
tacnada seria de Y m. 6 3 m. en ediricaciones intensivas,
segin se especitica en la normas 35, 47 y 5 m. en inten-
sivas como minimo, las separaciones a li.deros de media-

I rd -
nerla sera 35 m.

Las separaciones se contaran desde los elementos mas sa-
lientes del ediricio o hasta las alineaclones de rachada
o liuderos de medianerias metidas en planta y perpnendicu

larmente. .

Las terrazas descubiertas pueden llegar nasta 1 m. de -
1las medianerfias y » m. de la linea de rachada del solar.

La separacién de la editicacidén a una zona-pivlica sera=

tamwbién de 5 m. como winimo.

Se admiviran construcciones tipo copertizo o porche abi-

erto por tres lados como minimo, y de uua al.ura no supg_
rior a » m. como minimo de la linea de tachada y de una=

profundidad nunca superior a 6 m. Todos los anexos ¥y pa,
vellones estarin separados un minimo de 3 m. entre si y=

de la ediricacidn principal.
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Se definen los siguientes tipos de editicacidn'

a) Editicacidn tipo intensiva
l.- Buugalows (Denominados P.G. de 0. "U.A.G.")
b) Editicacidn tipo extensivo
2.- Chalet (Denominados en el P.G. de O. "U.A.")
.- Agrupacidn zona=club.

8) l.- Agrupaciones compactas tipo vungalows. Formada -
por vivienda aisladas o agrupadas, con patios y -
espaclos liwres entre ellas, destinadas a circula
cién de peatones o zona ajardinada. Se especiti-
ca pues que la ediricacién serd unifamiliar agru-
pada y en ningiu modo podeera la mortologia de un
plogue de viviendas. Las caracteristicas del pro
yecto seran las de un chalet aislado, aun conve -
niendo en el ‘inverior varias viviendas. Se podran
realizar sobre terrenos no inieriores a 5.500 m“,
que seran de propiedad comdii,

En las Normas Particulares se estavleceran limita
ciones a:

Parcela minima, voldmen editicable, superricie de
ocupacidn, altura maxima, distaucia a alincacio -

nes y linderos.

b) 2.~ Ediricacidn tipo chalet, tipo extensivo, cuyas ta
chadas estaran retranqueadas en las alineaciones=
Yy linderos. Destinadas uuicamente a vivienda uni
Tfamiliar. BEn las Normas Particulares se estavle-
ceran limitaciones relativas a: Parcela minima, -

s L e .
i daW! uhien editicable, superiieie de oecupacidn, altu 0
tdeBRREN , v

ra mixima, distancia a alineaciones y linderos.

J.= Agrupaciones tipo zona-cluw Iormada por editica -
ciones deportvivas y de uso puwlico. ‘e podrén re
alizar sobre terrenos no inieriores a 3.000 m2, -
BEn las Normas Particulares se estapnleceran limita

ciones relativas a: Parcela minima, volumen edifi
canle, superficie de ocupacidn, altura maxima, -
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Los cerramientos de solares, en alineacionesy de Iachada -

y linderos de medianerias, vendran determinadag’ ei las - -
.. e

Normas Particulares segin los distintos tipos:

a) Cerramiento formado por tavrica de enroscado y pintado
de color ocre, o por mamposteria de piedra, hasta la -
altura de 1,20 sobréeé el nivel del terreno.

b) Cerramiento de seto vegetal, altura maxima 1,50 m.

c) Cerramiento tormado por muretes de tabrica enroscado y
pintado de color ocre o de raprica de mamposteria de -
0,40 m. de altura y tela o verja metalica hasta una al

tura total de 1,50 m.

Queda prohipido el empleo de cualquier elemento peli -
groso en el cerramiento, como alampre de pias, crista-

les, cables, eléctricos, etc.

Salvo por motivos justiticados, habra de emplearse el=
miswo tipo de cerramiento a lo largo de la alineacidn=
de calle y los tres primeros metros de linderos de me-
dianerias medidas hasta la rererida alineacidn.

a) Se determinan a continuacidén los usos del terreno y -

usos de la ediricacidn.

b) Las Normas de uso seran completadas por las Ordenanzas

Municipales que se redactan.

[1S0S DET,. _TERRENO,

El suelo Urbano se clasifica en el art. b5 de la ley del=

suelo:
1.Viales, destinados a circulacidén y estacionamiento.

2.Area verde, destinada a parques y jardines piwlicos o =

privados de uso.
5.Bditicaciones, Estas se clasifican en:
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a) Vivienda en la que| Hf}l“dos categorias
-vivienda unifamiliar aislada :

~vivienda pluritamiliar aislada
b) de industria.
c) de usos publicos.

VIALES PUBLICOS.

Se denominan tverrenos viales pivlicos, los correspondien
tes a via de circulacidn ¥y estacionamiento piuvlico, y se

clasifican en:

-Vias de wrafico ripido
~Vias de wrarico lento
~HBstvacionamiento
-Sendas para peatones

Los estacionamientos pivlicos se localizaran a las ediii
caciones y al margen, en las sendas de circulacidn.

Los estaclonamientos de uso privado esvaran en el inte -

rior de la parcela.

Los estacionamientos para uso hotelero, dispondraun de u-
na plaza de aparcamiento por cada cinco camas.

AREAS VERDES.

Las areas verdes se clasifican en:

1. Areas verdes de uso puvlico, municipales, referidas -
en el Art. >0, apartado g, de la Ley del Suelo, gque -
se han aplicado a este Plan Parcial, son las siguien-

tes:

Las zonas verdes de uso puplico en cada etapa de desa
rrolio del presente Plan Parcial, estaran formadas -
por la suma de un minimo de un 10% de la totalidad =~

del verritorio a urpanizar.

En el presente Plan Parcial se preveeran ),11 Ha de -
- gzona verde puvlica, superior al 10% de toda la exLen-
sién que complete el Presente Plan Parcial (22,4 Ha).
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Las zonas puvlicas verdes estaran suj?ﬁas a las sigui-

i

entes condiciones: ]

¥ "ff
-seran bienes de dominio publico munlclpal. 90kf/

—-deveran estar adosadas a la via y tener Iabll acceso,
tanto peatonal como transito rodado.
=0 podrén pstar destinados a otros usos que el recreo
y el esparcimiento de la poblacidn.
-no se permitird ningin tipo de editicacidn, salvo las
previstas por la Ley del Suelo en esvas areas.
-gseran computavles como zonas verdes a tTodos los efec-—
tos, los terrenos destinados a proteccién de la costa

2.~ Areas verdes privadas, que seran aquellos espacios 1li
pres de uso privado y que estaran sujetas a las si -

guientes reglameutaciones:

-Se permitirén editficaciones propiamente deportivas coQ
mo piscinas, pistas de Jjuego, etcC., vesturarios, res-—
tauwantes, bares, locales para vaile y espectaculos,=
auditorios, cine al aire livre, vivliotecas, sala de=
exposiciones, guarderia iufantil, ete.

S6lo podran construirse la vivienda indispensaple pa-
ra el personal al servicio de las instalaciounes indi-
cadas, no pudiendo las mismas tener uua superricie -
editicada mayor de 80 m2. Con un maximo de una Vvivi-
enda por cada 2.000 m2 de solar destinado a zona ver-
de privado. La ediricavilidad en estas areas vienen=
reguladas por el art. 86, apartado c. Un 50% como mi
nimo de la parcela se destinara a Jardiuneria y arwvola
do quedando un 50% para las instalaciones deportivas=

antes menclionadase.

9%, USOS DE LA EDIFICACION.

EL equipamiento se hara de acuerdo con las normas y los =

standars del Plan General.
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1.~ Viviendas uniramiliares aisladas. D?niniﬁas“pog;%
aquellas gque tienen acceso independigﬁﬁe \'s exclg?f
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sivo para cada vivienda desde el nivel del sueld=
L\ 4',»/_‘ \/,
% v ‘-Ez‘ ,!"_,\

N\,

del espacio livre exterior. . _

Vivienda unitramiliar agrupada. Delinida §6¥”équg
llas que tienen acceso independiente para cada Vi
vienda desde el nivel del terreno, propiedad co -

min, liore extverior.

De usos puwnlicos: Se estavlecen la siguienve clasiri-
cacidn de servicios colectivos, tanto de ediricacidn=

puvlica como privada.

4¢

AD. Administrativos l.—-Asociaciones de vecinos.
2.~ Centro de Intormacidn.
CU. Culturales l.- Centros para Congresos, (Con-
ferenciag, etc.
2.~ Biviioveca.
5.~ Sala de exposiciones.
EN. Ensefianza 1.~ Escuela de enseflanza elemen-—
tal
2.~ Jardin de intancia.
DE. Deportivos 1.~ Puerto Deporuivo.
.~ Instalaciones wvalnearias.
5.=- Centros poliaeportivos.
RC. Recreativos 1.~ Sala de liestas.
2.~ Cine al aire libre,
CD. Comerciales 1.~ Comercio especial centraliza-~
do.
2.~ ‘Comercio de uso diario.
3.~ Oficinas privadas.
.~ Restaurantes y vares.
RS...Residenciales o= Hoteles,
2.~ Moteles,.
¢T. Comunicaciones
Rransportes 1.~ Estateta de Correos y Telé - .

grafos.
2.- Central Telefdnica.
5.~ Radio y Televisidn.
4.~ Esvacidn de autobuses.

5.= Puerto pesquero.
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S.A. Sanivarios ¥y
Asistenciales 1.~ Dispensario. '
2.~.Guarderia intantil

\

i

J.—Farmacia aL S
R P

R.E. Religiosa 1.~ Centro Parroquial.= ' 1/
2.""‘ Iglesiao
V.A. Varios .~ Servicio de limpieza.

2.- Jervicio de recogida de pasu -

ras.

94, U0 Y SUPERFICIE PARA LOS TIPOS DE EDIFICACION
l.~ Editicacidn tipo wvungalows:
m2/havt. supt(m2)

Vivienda Catg. 12 y 28 90 21.280
Industria  prohivido =
Piolico R.5.(1,2) _— e

2.~ Bditricacidn tipo chalet:

Vivienda Catvg. 128 280 126,556
Industria pronivido —— o e
Pdoulico prohioido —— e

3.- Bdificacidé tipo zona-club:

Vivienda Catg. 18 280 2.009Y,8

Industria proniwido —— eeme———

Piolico AD(L,2) 0,2 226,8
cu(1,2,5) 0,2 226,8
DE(3) 5,0 3.180,0
co(2,5,4) 0,8 604,8
CT(2) e 20
SA(2) 0,7 226,8

95. CONDICIONES HIGIENICAS.
a) Seridn completadas y pertiladas por las Ordenanzas Mu-

nicipales del Ayuniamiento de BanyalbuTar.

p) Las condiciones higiénicas de la ediricacidén se regi-
ran por las regulaciones estadlecidas por el Ministe-

rio de la Governacidén ( Qrdeu ael 29 de teorero de -

TYAA . A + oAt A Ao
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c) La superficie de los huecos de vent11a01 n\a 1lum1na -

c¢ién no serd inferior a 1/8 de la superf cme dtil de -

< %

la planta de la respectiva dependencia. W\ i ig

Los pafios, retretes y despensas podran ventliaféé pors=
medio de patinejos ¢ chimeneas de ventilacidn regista-
ple con un didmetro minimo de 0,60 m, y aviervos por -

su parte superior.

96, CAPITULO Y NORMAS ESTEFICAS

condiciones estéticas:

a)

v)

Serdn completadas ¥y pertiladas por las Ordenanzas Muni
cipales del Ayuntamiento de Banyalbufar.

A tener de lo que la ley del Suelo expresa en su art.=
3¢, apart. K, diciendo que una de las tacultades del -
planeamiento urnvanistico sera: "Orientar la composi -
. 7 . F I -
cidn arquitectdnica de las edificaclones ¥y regular en=
los casos que fuera necesario, sus caracteristicas es-
t&ticas. Oreeumos que la regulacidn de estas condico -
nes no debe de ser algo rigido, sino que es algo mucho
nas complejo y solo puedi ser controlado por uua comi-
sidn de criterio suficiente, y que para cada caso par-
ticular evita el informe correspondiente. Dicna comi-
sién depe d. ser la Comisidn Provincial de Bellas Ar -
Tes.
I d . . . . &

Asi pues todo proyecto de edilicaclion O urbanizaclon -
deperd llevar la aprobacidén de la Comisidn Provincial=

de Bellas Artes, para su realizacidn.

No ovstwante, se ovservaran las Ordenanzas vagsicas si -

guientes:

5¢

se-prorren-livs-edtriedtogs-bat i earwtBy-0 28 QL P0G 2010,
res 1uera de la gama de ocres y verdes dominantes en -
el paisaje de aque.la 2zona. Igualmente se prohiven las

tejas de color rojo y las persianas de color verde. Tg

das las editicaciones deberan ir cublertas con teja 4~

raove.

No se permitiran los depbsitos vistos, ya sean de agua
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realizarse en sitios cerrados Ifuera de la vista del ve
cindario.

Las pareues de medianerfa, si son de rdorica de oora,=
tendrdn c omo maximo 1 m. del altura, y si la div;siﬁn:
gs vegetal de 1,50 m.

lo se perumitiran elementos sooresalientes de las cu -~
viertas, excepto chimeneas y patinajes que lo podran -
hacer sélo 0,50 m.; ¥ antenas de T.V. deviéndose colo-
car éstas en lugares menos visivles.

En las editicaciones tipo oploque, se colocara una antg

na colectiva de T.V. Y F.l.
Todos 1os vendidos de lineas eléctricas y ieletdnicas=

serdu subterrineas.

Las carreteras nunca produciran un desmonte ni un re -
llano superior a » m, ae altura, a contar desde el eye
del vial; y siempre irédn cubiervos de materiales propi
og del lugar con el Iin de obtTener una integracidén ap-
soluta con el medio amwiente.

Toda porcidn de verreno urpanizado y que gquede sin edi
ticar, ya sea privado o bien de uso pdulico, deberd de
Jarse un 60 % de la suneriicie restance (Superticie o
tal mernos superiicie ocupéda) desde conservarse la na-—
turaleza pura, protipiéndose vodo tipo de comstruccién
accesoria {terraza, etc. pistas de juego, etc.} y la -
tjardinerfa® de tipo exdtico, y el 40% restante se po-
dré dedicar a terrazas, jardineria, etc. Debera ser -
opjeto de gran interés la eleccidén de buenos enclaves=
pars la situacién de miradores. Los postes de ilumina
cidn no deperan gobrepasar uua altura de 4 m. a contar

desde el eJe del vial.

d) Segin lo expuesto en el apartado ¢, todos los planocs -

deberan llevar la aprobacion, COTPTera 8 CaTgs dETa pIeE
viamente Junta de Vecinos, que vendra asi mismo poder=

de voto sobre el proyecto.

9. COWNDICIONES DE SEGURIDAD

a) Se redactaran las correspondientes Ordenanzas Muniecipg

les de gseguridad,
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b) En general para todas las ovras de construccidn y mivi
miento de tierras se tomaran las depidas precauciones,
segin la actual Ley vigente. g

’1\H,/

¢) Inspeccidn de obras, durante las obras log funeciona =
rios del Ayuntamiento devidamente autorizados, examing
rén los trabajos cuando lo juzguen conveniente o lo or
denara la Autoridad.- Para ello se estavlece la ooligg
toriedad de tener un cartel de ovra en lugar plen visi
ble y colocado en rorms apaisada, ae dimensi-nes que -
se estavleceran a continuacidn y gue contelplan:

Nomwre de la propledad.

Nompbre de los técnicos directores de la obra.

Kompre de la entidad counstructora. |

Clase y volumen de la opnra.

Numero y fecha de concegidén del permiso o licen -
cia municipal de ovras.

Fecha prevista de la terminacidén de la misma.

1. carvel deverd estar coiocado en un lugar bien=
vigiple, con fondo blanco y letras negras.

Medidag: Para un volumen de obra superior a 400 -
m2 las medidas seran de 1,00 X 2,00 m.
Para un volumen de owra hasta 400 m2, las=
medidas seran de 0,50 X 1,00 m.

98. CONDICIONES FISCALES

a) Se redactaran las correspondientes Ordenanzas Municipa

les Fiscales.

p) De acuerdo con 1o preceptuado en el epigrafe (2 del -~

et el lds.. o

T G-trerta-Trey e b
de 24 de junio de 1.995, toda coneccidn de licencia pg
ra realizar auvras dentro de los Terrenos opjeto de es-
te Plan Parcial, sujetard al peticionario a la ouvliga-
cién de pago al Ayuntamiento de Banayalovufar de los de

rechos o tasas estavlecidas em la correspondiente Orde

nanza de Exacidén Municipal.
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a) Los tipos de editicacién autorizado entre Los defini-

SN

dos por el articulo 8/ son los siguientes: ..

Tipo de editicacidn zona-cluv.

parcela minima - no ha lugar.

Voldmen méximo editicable -~ 1 m3/m2 no pudiendo exce-—
) ninguna edificacidn los -

2000 m3.

Superticie mixima de ocupacidn - 20%

Altura mixima ~ 2 plantas o f metros.

Separacidon de alineaciones y linderos - 5 m.

Se proveerin los aparaamientos pdblicos necesarios.

b) Las editicaciones privadas estarin gujetas a las si -
guientes limitaciones segdh los tipos de editicacidn=
permitides:

1l.- Tipo de ediricacidén chalet
Parcela minima 1.000 m2
Fachada minima 8 m,
Volumen edificable 0,86 m3/m2.
Superticie de ocupacidn maxima 20%
Altura mixima 7 m, ¢ dos plantas.
Separaciones a alineaciones 5 m. y linderos de mg
dianerias.

2.~ Tipo de ediricaciones bungalows.
Parcela minima 3.500 m2
Fachada minima 30 m.
Voldmen editicable 0,80 m3/m2.
Buperticie ocupacidén maxima 35%.
Altura mixima 2 plantas o T m.,

100.PROYECTO DE URBANIZACION

EL proyecto de urvanizacidén tendrd por rinalidad llevar -
a la préctica el Plan Parcial. Se ajustard en su documen
tacidn a lo exigido en el art. 11 de la Ley del Suelo. -~
En toda la Urbanizacién o actuacidn urbanistica deberd re

solverse los provlemas de abastecimientos de agua, ener -
ofa olbrtrina. alvmbrado niiolico. devuracidn v conddcoios
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nes de aguas residuales, pavimentacidn y otﬁqéj de scuer '
do con las siguientes Normas. e Y Qfg
TP
N S O
P AV IMENTACION Yyn

TLas caracteristicas tecnicas y los materiales empleados
en la pavimentacidn estaran de acuerdo con el caracters
de cada via, en cuanto.al volumen, tonelaje, Vvelocidad,
etc. del trarico previsto.

El acabado de la superticie sera el siguiente:

En el sistema viario principal, asfaltado.

En el sistema viario secundario, asfalvado o de hormi -
gén.

En las bandas de circulacidn de peavones, enlosado na -

tural o arsiricial.
gA BARIENTO

Podra sdoptarse cualquiera de los sistemas, unitario o=
separador, de acuerdo con las condiciones locales depen
dientes, caudal, desaglies y economfa de insvalacidén y -
servicio, '

Caudal a tener en cuenta en la evacuacidn: El calculado
para la dotacién de agua potabple.

1a evacuacidén de cada sector se hara conectado directa-
mente al ramal o colector urbano mis favoraole, que Ten
ga capacidad para recipir el caudal previsto.

3¢ debera construir una estacidn depuradora que abastez
ca en todos los terrenos objeto de este Plan Parcial y=
que en su afa estén urvanizados. Su emplazamiento se -
encuentra en esta 1% rase de realizacidén ael Plan Gene-

ral.

105,

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se ajustard a las siguientes condiclones:
Dotacidn minima de agua por hawitante y dia, sera de -
200 liuvros.

Para riegs ¥ O0Tro8 Usos se dotari de caniidad de agua=

gue justirigue las caracteristicas de la ordenacion.
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Fecha .
Presién minima en el pPunto mas cavorable a una atmdsiera.

RED BELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Los minimos a gue se ajustaran seran:

En ordenaciones de nivel econdmico modesto 500 W por vi ~
vienda.

En ordenacidn de nivel econdmico medio 1.500 W por vivieu
da. ' L

En ordenacidén de nivel econdémico alto 2,200 ¥ por vivien-
da.

Uua iluminacidén norizontal media recuerida para el alum -
vrado piviico (a 1,0 - 1,5 m. del pavimiento) sera:

En vias principales 10 lux.

BEn vias secunaarias 5 lux.
Fn lineas de cisuriovucidn tawvo de alumprado como de enexr
gla dombstica y las cimaras de transIormacidn seran suote

rrineas en todos .08 casos.

Otros servicios publicos.

Tgualmente se estudiara el problema de recogida de desper
dicios domésticos en el caso de cue no sean eliuinados, -
previa trituracidn, vor los couductos de desaglie.

Para el célculo de su volumen se tomars como promedio a -
proximado la cantidad de 0,500 kg. al dia por habitante,=
lo que equivale a un volumen de 1 litro.

La recogida desde las casas, Se hard a parcvir de cAmaras=
colecsoras comunes, de donde se vervteria directauwente a -
autocaminos adecuados hasta las instalaciones de incinerg

cion correspondieuntes. .
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106. INTRODUCCION \\“hp\_

107.

108,

Todos los articulos de esta seccidn son transcripcidn - .

integra del texto aprobado derinitivamente por la C.P.U
de Baleares en fecha 1t de octupbre~(/ que corresponde -
a la ORDENANZA REGULADORAS del FLAN PARCIAL de SON COLL
1%% sector, 28 rase del Poligono T2.

ORDENANZAS REGULADORAS

A etectos de editicacidn, el ampito ordeuado se regi -
ré por las Ordenanzas Municipales vigeutes y las que -
aqui quedan especiricadas, que corresponden pAsicamente
a la Normativa del Plan General de Ordenacidn del térmi
no Kunicipal de Banyalbutar.

ORDENANZAS DE USO

&) BEn la zona destinada a EdiTicacidén Residencial, el -
uso queda limitado al de VIVIENDA UNIFAMILIAR SINGU-
LAR, derinida como aquella que tiene acceso indepen-
diente y exclusivo para cada vivienda y solar, desde
el nivel del suelo del espacio exterior.

b) En la zona delimitada exclusivamente para CENTRO CI-
VICO Y de BUIPAKIENTO, los usos se limitan a:
a) Cultural
p) Cultural
¢) Sanitvario-Asistencial
d) Guarderia inrantil

56

Podra el ayuntamiento ademds imponer otros uscs, -
siempre y cuando correspondan al cardcter de esta -

a00&a.

¢) SE PROHIBE, toda ediricacidn destinada a Industria -
en cual,uiera de sus modalidades (Incluida la HOTELER
RA) ediricios de apartamentos o viviendas plurirami-
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109. PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

e

Seran de dominio Piulico. No podrdn ser destinadas a -
usos diferentes a los de recreo y esparcimiento de la po
vlacién. No se permitird en el.os ningiu vipo de ediri-
cacidn. Se procurard la .onservacién del piotopo natu -

I

ral. APTOY

110. ORDERANZAS DE VOLULEN [ )% fezhn - J° Wb)

ZONA RESIDENCIAL
CENTRO CIVICO-BQUIPA:IZNTO

Art, 5%
Superricie ..inima 3olar 1.000 m2
Ancho minimo tachads Solar 20 mts. excepto en
Coericiente de Ocupacidn 20%los tondos de -
Separacidén de la editicacién a saco que podri=
medianeras : 5 mts.ser como minimo
Separacidn de la editicacidn a |de 8,00 mts.
vias y 4reas piplicas 5 mts,
Separacidén a medianeras > mts.
Coericiente de ediricacidn ne-
ta maxima ‘0,78 m3/m2 en zona vi
vienda.
Altura maxima ediricaole 7,00 mts (dos plantas).

111l. DEFINICION ELEMENTOS URBAWISTICOS

1) COEFICIENTE DE editicapilidad:
Volumen cerrado que es posible edizicar en un solar, =

PEUBPUOLIBVBYE BB

Viene dado por un coericientve (ms5/me) que relaciona -
el volumen ediricable con la superficie total del so-
lar.

2) Ocupacidén de la Editricacidn:
Sera la proyeccidn ortogenal soore un plano horizon -

tal de la superricie editicada de todas las plantas,=
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que contavilicen como volumen a efectoside estas Or-
L o

denanzas. !

R .. V...,."

$) Contanilizaqidn volumen ediricaple:

El volumen ediricable a efectos del cumplimi

coeticiente de editicabilidad, se calculara de acuer

do con las sigulientes reglas:

a) Se contanilizard. el total del volumen de todas -
las planvas, inc¢luso las enterradas.

p) No se computan los patios interiores.

¢) Los cuerpos volados, porches, etc. contardn total
mente si son volumenes cerrados. Contaran el 50 %
si son semicerrados.

d) No contapilizarin los volumenes aviertos.

e) Todos aquellos porches que se creen para éspacios
puvlicos (marquesinas, voladizos, etc. tampoco con
tavilizaran como volumen). |

4) Altura edificaple:
La altura ediricaple serd la dimensidén vertical o -
desnivel, comprendido entre la cota mas alta del edi
ticio y su correspondiente proyeccidn en el terreno
que no debera ser superior a los /,00 mus de altura.

5) Retranqueos de la editicacidn:
Se mdirid desde los linderos hasta los elemensos mas=

salientes del ediriclo, excluidos los normales ale -
r0s 0 cubiertas de lag editicaciones.

b) Se admitiran construcciones tipo cobertizo o porche=
apierto por tres lados como minimo, y de una altura= .
no superior a 5 mts, separados 5 mts como minimo de=
la linea de fachada y de una protunuidad no superior

a b mvs. Todos los anexos y pave.lones estaran sepg
rados como minimo 3 mis entre si y la ediricacidn -

principal.
112. ORDENANZAS DE ESTETICA

a) Cowo medida eficaz para el cumplimienvo de estas Or—

denanzas, todo proyecto de ediricacidén deverd ser in



d)

-

Cerramiento Solares: QXQQ ) 3y
)

Se permitird el cerramiento rormado norxxd@g;qg.de -

enioscado y pintado de color ocre, o de mgmposterlaw

de piedra hasta una aluura maxima de 1,20 mts. sobre

el uivel del terreno,

Cerramiento.de seto vegetal hasta una aloura mixima=
de 1, 50 mts. ;

Cerramiento formado por mureies de fawrica, enrtosca-
do y pintado de color ocre, o de fdwrica de mamposte
ria nasta una de 0,40 mtvg. complementadd por tela o=
verja metilica hasta un total de 1,50 mts. de altura
Se prohioe el empleo de cualgquier elemento peligroso
en el cerramiento, como alamore de pias, cristales,=

cables eléctricos, etc.

En ediricaciones se prohive los vlanqueados masivos=
u otros colores, tuera de la gama de ocres y verdes,
dominantes en el palsaje. El color wlanco se permi-
tird en una proporcidn maxima del 10 % del total de=
la superticie de fachadas del ediricio. Igualmente=
se prohibe las tejas de color rojo y las persianas -

de color verde.

Todas las edificaciones deberan ir cuviertas de teja

drave.

No sé¢ permitirdn los depdsitos vistos, ya sea de =

agua 0 de carburante.

No se permitiran elementos sobresalientes en las cu=

e)

triertrsyrexcento-eirbierren s yatrberras e
colocar éstas, en los lugares menos visiples. ElL -
tendido de ropa deberd organizarse en sitios cerra -
dosg, protegidos de vistas exteriores.

Se protegerin los desmontes y terraplenes resultan

1

tes de la red viaria con materiales propios del 1u

gar, con el tin de outener una integracidén absoluta=
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en el medio ambiente.

En las parcelas, debers conservarse sin al¥ ra01on -
de la naturaleza, al menos un 60 % de su superricie.

NO SE AUTORIZARAN, aguellas owvras que por su natura-

leza, caracterlgtlcas, elementos,coloridos ¢ cual -
quier circunstancia puedan alterar contra la estéti-

ca del palsaje.

NO SE PERLITIRAN, los elementos constructivos que -
tinjan un destino u origen en desacorde con el de la
edificacién, como por ejemplo, almenas ¥ paluardes.

Se recomiendan: a) Los elementos pétreos naturales,=
en cualquiers de sus modalidades de tabrica y acawva-
do y p) Colores grises con tonalidades de pledra na-

tural.

Los acapados no pétreos, deverédn cuidarse, especial-
mente en cuantc al color, bugcando concordancia cons=

el anpiente predoninante.

Todas las edificacidnes y ovras tenderin a integrar-
se en el paisaje y bajo este concepto fundamental, -
deperan ser proyectadas.

ElL estilo arquitectdnico estard en la linea del em -
pleado tradicionalmente en las editficaciones de su -
entorno y estaran prohipides todag las innovaciones=
que puedan comprometer O perturpar.

Los movimientos de tierras, principalmente excava -

1)

imPrqqninﬁiulPS y.simpre Jus-—

6U

titficadas.

Se procurara respetar el arboladc existente, pudien—
do tunicamente derrivar aguellos que imprescindivle ~
mente haga talta para el asentaniento de la edifica-
cidén, los cuales deperdn ser sustituidos por otros -

gimilares.
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a)

c)

d)
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Soure las condiciones higiénicas de las editicaciones
regiran las establecidas por el Minisverio de la Go -
vernacién (Orden de 2y de Feorero de 1944 y posterio-
res) completadas con las Ordeuanzas lkuulcipales vigen

tes.

pars la recogida de las aguas sucias de cada editicio
se dispondrsd de una fosa gséptica separativa, con Vver-

tido rinal o poZOs apsorventes.

LOs pPoZOS absorwveuves se situardn a un Liniwo de 5,00
mts de los linderos del solar ¥ a 10 mts de las cis -

ternas.

En cuanto a lLos desperdicios domésticos, se establecg

I'd . . . .
rd un servicio de recogida en colaooracion con el -

Ayuntamiento.

Los propietarios de parcelas, estarédn obligados a con
tribuir proporcionalmente a los gastos generales de -
conservacidén y comsumo de los servicios, hasta que és
tos sean absorvidos por 1o0s Mupicipales o la Asocla =
cién de vecinos, si de acuerdo enire éstos y la Admi-

nistracidén se constituyesen.

o1
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114. INTRODUCCION

Todos los articulos de esta seccidn son transcripeidn in
tegra del texto aprovado definitivamente por la C.P.U. -
de Baleares en .fecha  de mayo de 19/9 que corresponde -
a las ORDENANZAS REGUiADORAS del PLAN PARCIAL de SON -
COLL, 2¢ Sector del poligono T2.

115, ZONA RESIDENCIAL

a) Tipo de Ordenacidn:
Esta zona se caracteriza por la ediricacidn aislada,=
poblada de gran abundancia de espacios libres priva -

dos.

b) ORDENANZAS PARA LA EDIFICACICN
Area minima Solar "l...."..l...'t"..l!'...‘.'.- l.OOO m2

Dimensidn MINima SOLAT eseeeececesessnesesenesesss 20/20 ex——
cepto en -

los fondos
de saco, -
que podras=
ser de 10
nss.
Ooeticiente de Editicacidn neto MAXIMO «.veessses. 0,65 m3/m2
Coeticiente de Aprovechamiento neto madximo ....... 0,216 m2/m2
Altura maxima edificacidn ceevevseeseescreseessnes 1,00 wts ~
(2 plantas)

Ocupacidn méxima solar por la ediricacidn ,....... 20 %.

Hetrangues BdiTigacion & areas pusTicas y mwedlame=
TS tvesnveeenssesesnssarsssesasessscsessnenssaee 2,00 mts.
Porcentaje minimo de Areas ajardinadas privadas en
EL SOLAT vevenenesoscnsessnsesanessassnsnnseoanas 00 %,

Retranqueo Edificacidn a medianeras ....eveesss... 2,00 mts.

¢) Ordenanzas de Uso:
En esta zons, €l uso queda 1imitado al de vivienda —
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UNIFAMILIAR-SIHGULAR, Lﬂiiridambvmu FroetTauue ttene
acceso Independiente y exclusivo para cada vivienda y

solar. X
El uso industrial no sepi permitido. i,

f
\

116, EQ IPALIENTO CIVICO~SOCIAL: TIPO DE ORDENACION} ’

a) Tipo de Ordenacidn:
Siguiendo el cardcter gemerar del tipo de Ordenacidn=
adoptado, los editicios desvinados a Equipamiento ci-
vico-social, seran aislados y rodeados de esvacios 1i

vres ajardinados.
b) Ordenansas para la edificacidn:

Coeticiente Edificacidn neto mAXimO ....ss... 1 m>/mc solar.
Coetriciente Aprovechamiento neto maximo ..... 0,05 m2/m2.
Altura maxima Bdizicacidn ..eeeeirvncsisenses (,00 mus.
Ocupacidén mixima solar per la Ediiicacién ... 30 %.
Revrancieo Bditicacidén a vias y dreas pdauvli -

cas ¥ LINGETOS t.eesestrsarsvssssssesacasss 0,00 mTs.
Minima separacidén ediricios en el mismo solar 9,00 mts.
Porcensale minimo Areas ayjardinadas en el so-

lar BT 4 #8890 88 ¢ 062848 0430 06880 e trest ssetssrore )0 %o

¢) Ordenanzas de uso:

En los espacios delimitados en el planeamiento, se =
permitirdn exclusivamente los siguientes usos de ca -
récter pinlico:

2) Centro Cultural y docente {pupnlicos y privados).
=) Centro Sanitario-Agistencial y Cultural (piplicos=

¥ privados).

2 Centro Comercial (Uso puvlico restringldo).

¥1 el Centro Comercial, estard constituido por Centros
y galerias comerciales, tiendas, oficinas, locales de=
negocios, salas de reunién, Restaurantes, vares, etc.=
Serd adnitida anexa la vivienda en Planta paja.
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117. ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

118.

119.

120.

Aungue manteniendo su caracter privado, no podran ser -
destinados a usos diierentes a los de recreo, esparcimi-
ento y deportivos. Se aduitird la existencia de un sdlo
ediricio~clup, con servicios de restaurante, var, insta-

laciones deportivas, etc.

Se aduitird la vivienda anexa, destviuada exclusivamentes=
al personal al servicilo de las instalaciones.

PARC 3 Y JARDINES PUBLICOS

Seran de dominio puovlico. No podran ser desfiinados a =~
usos ditrerentes, a los de recreo y esparcimiento. No se
permitirad en ellos ningdn tipo de editricaoidn. Se reSpg
taran los elementos naturales, asi como la total conser-

vacidn del uvidtopo.
ORDENANZAS DE ESTETICA

Como medida eficam, para el cumplimiento de estas orde -
nanzas, todo proyecto de ediricacién deverd ser introrma-

do por la Comisidn Provincial de Bellas Artes.

CERRAKIENTO DE SOLARES

Los muros de divisidén entre parcelas seran de red metali
ca trausparente y cubierta por la vegetacidén dominante -
en la zona, autorizdndose, eu los de separacidn en via -
pivlica y parcela la construccion de un murete de mampos
teria de la zona de sesenta centimetros de altura maxima

64

121,

EDIFICACIONES

a) En las Editicaciones se prohiven los ovlanqueados u -~
otros colores Iuera de la gama de ocres y verdes, do-
minantes en el paisaje. Igualmente se prohiven las -
tejas de color rojo y las persianas de color verde.



c)

d)

f

!

Todas las editicaciones deverdn ir cuvilerbas de te;a
<35 9

arave, \foqp{px

No se periitiran los depbésitos vistos, yva an..de’ -

agus 0 carourante.

No se permiviran elementos douvresalientes en las cu-—
viervas, excepto chimeneas y antenas de T.V. deuvién—
dose colocar éstas, en los lugares menos visiples. -
El vendido de roca dewers organizarse en sitios ce -
rrados, protegidos de vistas exteriores.

En la construccidn de piscinas, no se permitiran los
colores wlancos o azules, para evitar los contrastes
excesivos que con el entorno puedan producirse,

Se protegeran los deswontes y terraplenes resultan -
tes de la red viaria, con materiales y vegetales pro
pios del lugar, con el tin de owvtener una integraci-

én avsoluta con el medio almwiewnve.

En las parcelas destinadas a viviendas, deverin con-
servarse sin alteracidn de la naturaleza al menosg un

60 % de su superricie.

Ju las parcelas destinadas a eguipamiento, deberdn -
conservarse sin alteracidn de la naturaleza un 50 %.

de su superficie.

No se permitirdn los elementos constructivos, que Ii
Jan un destino u origen en desacorde con la editica—
cién. Como por ejemplo las almenas o baluardes.

Se recomiendan los elementos petreos naturales, en —
cualquiera de sus modalidades de tAprica y acabado.

g)

LUs acabados no petreos, deberan culdarse, especial-
mente en cuanto al color, buscando concordancia cons

el auwbiente predominante.

Todas las editicaciones y oovras tenderadn a integrar-
se en el palsale y vajo este concepto rundamental, -
deberan ser proyectadas.
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Bl estilo arquitectdnico estara en linea del empleado
tradicionalmente en las edificaciones de su entorao y
estarén prohividas todas las innovaciones aue nuedans=

coumprometer o perturvar.

h) 1os movimientos de tierras, principalmente excavacio-
nes, deperan ser las imprescindibles y siempre Justi-

ticadas.
VEGETACION

Se procurard respetar el aroolado existente, pudiendo -
Unicamente derrivar aqueilos 4rvoles, que imprescindiovle
mentie haga falta para el asentamiento de la editicacidn.
Deberd considerarse al miximo la vegetacién autéctona, -
prohibiéndose expresamente la implantacidn ae especies -
vegetales a)enas al vidtopo circundante.

ORDENANZAS DE EGIENE

a) Sobre las condiciones higiénicas de las editicaciones
regiran las estavlecidas por el linisterio de la Bo -
pernacidén y posteriores, comnletadas con las Ordenan-

zas Municipales vigentes.

b) Para la recogida de las aguas sucias de cada editicio
se dispondra de una rosa séptica separativa, con ver-
tido de pozos apbsorventes.

Los pozos absorventes se situardn a un minimo de 5,00
mts. de los linderos del solar y a 10 mts. de los al-

gibes ocisternas.

c) Bn cada edificio, deperdan construirse depdsitos o al-

G¢

gives de dimensiones justiticadas, para el almacena -

mienvo ue agua potable.

d) Los ElemenTos de cuvierta, deverdn responder a la fi-

nalidad de captacidn de las aguas pluviales.

e) En cuanto a los desperdicios domésticos se establece-
r4d un servicio de recogida én colaworacidn con el Ayun

tamiento.
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124. DEFINICION ELBmENTOS URBANISTICOS

lo""‘

Coericiente de edificawvilidad:

Volumen cerrado que es posivle ediricar en un solar.
Viene dado por un coericiente (m5/m2) quehyeiécionaz
el volumen ediricavle con la suvnerficie total del so

lar.

Ocupacién de la Ediricacidn:

Serd la proyeccidn orvogenal sobre un plano horizon-
tal de la superricie editicada de vodas las plantas=
que contaviliean como volumen a electos de estas Or-

denanzas.

Contabilizacidn volumen editicaple:

El volumen eaiticable a efectos del cumplimiento del

coeficiente de ediricavilidad, se calculard de acuer

do con -las siguientes reglas:

a) Se contabilizard el total del volumen de todas -
las plantas, incluso las enterradas.

v) Los cuerpos volados, porcnes, etc, conitaran total
siente, si son volumenes cerrados.

c) Contapilizaran en su totalidad como volumen edirl
cable, los volumenes aviertos, asi como los por. -
ches para espacios pliplicos y 10s cuerpos Vvolados

semlicerrados.

- d) No se computarin los patios interiores ni los nor

males aleros o marquesinas.

Altura edificable:
La Altura edificavle sera la dimensidn vertical, com
prendiendo entre la cota mas wulta del ediricio y su=

‘correspondiente proyeccion én el Uerrenc, qué no de-—

vera ser superior a los (,00 mts. de altura.

Retranqueos de la edificacidn:
Se medird desde los linderos hasta los elementos mas
gsalientes del edificio, excluidos los normales ale ~

rog 0 cublervas de las edificaciones.
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be~ Se admitirin construcciones tipo cobe tlzo 0 porche
ablerto por tres lados como mlnlmo, N4 de u{la al‘tu.ra
no superior a 5,00 mts. separados 5,00 nEse-. eono mi
nino de la linea de facnada y de una proiundidad no
superior a & mts. Todos los anexos y pavellones eg
taran separados como minimo 35,00 mts. entre si y la
edificacidn” principal,
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125. DEFINICION Y AKBITO T e

Comprende los suelos clasiiicados por las presentes NN.
55. como: _

a)Suelo agricola ganadero

p)Suelo Iorestal.

Dichas areas quedan gratiadas en los planos correspon -

dientes.
126. APERTURA DE VIALES Y PROTECCION

No podrd otorgarse licencia municipal para la apertura=
de viales o caminos en Suelo No Urpanizable, cuya utili
zacidn pueda racilitar usos del suelo incompatiwvles con
el destino agricolia ganadero o rorestal.

No se permitirdn procesos de nivelacidn de los suelos -
y de apertura de nuevos caminos que uo esTAu avalados ¥
justiricados a través del correspondiente proyecto in -
Tormado pof el lilnisterio de Agricultura e Insvituro de
Retorma y Desarrollo Agricola (IRYDA) y en cualauier ca

50, sujetog a licesncia municipal.
12;. FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

En Suelo No Urvanizavle se cousiderard como rormacidn -
de nicleo urbano, a efectos de los dispuesto por el Art.
86 de la vigente Ley del Suelo, cuando dos edificacio -
nes cualesquiera, destinadas a vivienda, se nallen la -
una de la otra, o pudieran hallarse como consecuencis -

del otorgamiento de una licencia de opras, a una distan
ciz igual o inierior a 100 metros medidos en proyeccidn
horizontal. No owstante esta distancia podrd reducirse
a 20 m. siempre que entre las dos ediricaciones medien=

el altura 2 plauos correspoudientes a 2 wvancailes.



SECCION 112: ZONA AGRICOLA GANADERA

128.

129,

130.

i Lo . T : .
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DEFINICION Y AMBITO

Comprende los suelos no urvanizavles que se preservan o
taluente del proceso de ediiicacion, parcelacién y urwva-
nizucidén vor su valor agricola gauadero, el cual es necg
sario respetar y encauzar vasicamente nacia uu desarrollo
agrario, armdénico con el conjunto de la poolacidn.

La totalidad de la zona agricola ganadera se halla cla -
gizicada como Area de Paisaye Protegido, por Lo cue lass=
condiciones de aprovechamiento y demds normas de protec-
¢cién contemplan dicha clasificacidn.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Se prohive toda editicacidn que no se destine a usos -
agricolas, avicolas o agropecuario y en especial ague -
1los usos industriales de almacenaje, ain tramitados va-

Jjo pretexto de ediricacidn provisional.
CONDICIONES DE USO

Se destinarin los suelos a usos agricolas y ganaderos.
No se admiten los usos residenciales con excepcidén de -
los de vivienda rural unitamiliar en las condiciones ex—
vipuladas was awvajo,

Se prohiven los usos industriales y de almacenaje y en -
esvecial las actividades extractivas, vertederos de basu
ras, depbésitos de materiales al aire libre, etc...

No se admiten los usos recreativos, culturales, educati-
vos, de seguridad y proteccidn, turisticos, comerciales=

¢

y de oficinas u otros, con excepcidén de aquellos que al=
amparo del Art. 85 de la Ley del Suelo se tramiten por -~
cumplir un tin declarado, seguiu trémite pertinente, como
de_iﬁzggés necional, social o oenético, los cuales debe-
rén ser objeto de proteccidn especiiica en relacidén a .-~
los perjuicios y costos soclales que se causan a las ex-
plotaciones aygrarias. En partvicular dada la posiwvilidad
de  Tormacidn de ndecleo urpano-no-se adnitird dentro del=
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.M. de Banyaloufar Ta excepcionalidad de destino resi--—
dencial o turistico residencial contemplada en el propio

articulo 85 de la Ley del Suelo.

VIVIENDA RURAL

A)

B)

c)

G)

1)

El tipo de ediTicacidn serd aislado, admitiéndose una

sola vivienda por parcela.
FlL tamafio minimo de la parcela seri, en secano de -

15.000 m2, en regadio de 1.000 m“ y en la zona de van

cales de 2.000 md.
La ocupacidén mixima serd del 2 % de la superticie de=

la parcela.

La altura maxima total serad de 6 metros (PB y P)

El volumen maximo serd de 0,2 % m3/m2 en pancales y -
600 m”, ¥y én resto de 0,1 mD/mz. |

La separacién minima a linderos serd de 5 m. en seca-
no, de 10 m. a lateral, 5 a vial ¥y 1 m. a wvorde de -
pancal en regadio y de 1 m. a borde de bancal y 10 m,

a latersl en varicales.
- - ’f .
Condiciones esteéeticas:

Las ediIicaciones deberdn adavtarse al amviente en -
que se situen debiendo cumplimeniarse las disposicio-

nes indicadas en la seccidon 15 de las presentes Nor -
MMM‘Mw%mm~m\h7

[YSS—

maS.

Mh‘" - . 3 4
Condiciones de nigiene:

Depera aplicarse la normativa de higiene y composi -
cidn de la Orden Ministerial del 29 de Febrero de 1944
del Ministerio de la Viviends.

EDIFICACIONES PARA LA BXPLOTACICKN AGRICOLA GANADERA

Se
la

a)

o)

nermiten las editlcaclones para la explotacion agrico-
ganadera cumpliendo las siguientes coudiciones:

Tipo de edificacidn: Aislada.

Tamaflc parcela:
Secano: Minimo 1%.000 m2.

‘Regadio:Minimo . /.000 m&, ...
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¢) Un solu cuerpo de eaificio por parcela.
d) Ocupacidn maxima: 5% de la superiicie de la parcela,

e) Separacién minima de linderos: b metros.
) Altura mixima total: & metros.

, . L S 3,2 >
g) Volumen miximo: 0,2 m”/m“, 2,500 n”,

Se entendersd como industrias agricolas las relacionadas
en el Boletin Oficial del Estado de techa 16 de Feorero
de 191 con las moditicaciones introducidas por el Real
Decreto 2924/81 del 4 de Diciembre.

Las condiciones estvéticas serdn las indicadas en el ar
ticulo 16 de las presentes Normas.

CASAS DE APEROS

Se entenderd como casas de averos todas aquellas edifi=-
caciones destinadas al almacenaje de cualquier tipo de=
elementos propios para la explotacidn de la finca con -
votal exclusidén del uso de vivienda. Se permivira su -

edilicacidén cumpliendo las sigulentves condiciones:

a) Tamafio parcela:
2

Secano: Minimo 15.000 m“,

Regadio:Minimo 2.000 n?,

n) Un solo cuerpo de edificio por parcela.

2

¢) Ocupacién maxima de la edificacidn: 8 m

d) Separacidn minima de linderos: O metros.
e) Altura maxima total: > metros {una planza).
t) Condiciones de estética: Deverd integrarse totalmen

te a la zona y adaptarse a las condiciones indicadas

en el art. (b6 de las presentes Normas.



SECCION l28: ZONA FORESTAL

134, DEFINICION Y AMBITO
Comprende los suelos no urvanizawvles ocupados por masas
arvéreas que, al constituir un elemento odsico en la ca
racterizacién del paisaje, depe ser conservada. Las -

s dreas Iorestales seran ovjeto de proteccidén y por lo =~

tanto de congervacidn y detensa, contforme se derine en=
la Ley del Suelo estaran sujetas a la Ley de Montes,
Comprende los suelos asi clasificados cuyas areas que -
dan gratiadas en los planos correspondientes.

155. GRADO DE PROTECCION
La totalidad de la zZonha Forestal se balila calificada cg
mo:
a) Paisaje protegido.
b} Paraje preservado,
estando delimitada cada &rea de proteccién eu el plano=
correspondiente.

156, CONDICIONES DE EDIFICACION
e prohipe toda editicacidn gue no se destine a la ex -
plotacién I1orestal ovien a vivienda rural en las condi-
ciones que se estipularan.
Se procurarid que las coustrucciones se sitien en terre-
nos cuyo suelo tenga caracteristicas de poco rendimien-—
T G G S C R M S WE T W o - M Kb o ISRV M A M Ch I Ol s (2 8 (0.
invadir con aquéllas los terreuos de mayor aprovechami-
ento o valor paisajistico.

157. CONDICIONES DE USO

Se desvinariu los suelos a los usos de explotacidn 1o -

restal.
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No se admiten los usos residenciales con excepcidn de -
los de vivienda rural uniramiliar eu las condiciones es
tipuladas mds avajo. Se prohiven los usos iundustiriales
0 de almaceua)e y en especial las actividades extracti-
vas, vertederos de vasuras, depdsitos al aire liore, etc
No se aduiten los usos recreativo, culiurales, de segu-
ridad y proteccidén, turisvicos, comerciales y de otici-
nas u ouwros, con excepcién de aquellos que al amparo -
del art. 85 de la Ley de Suelo se tramiten depidamente.
#n particular, no se admitird en uluglin caso la excep -
cionalidad de destino Residencial o turisvico residen -
cial contemplada en el mencionado art. 85 de la Ley del

Suelo.
VIVIENDA RURAL Y OTRAS CONZTRUCCIONES

Se permite la vivienda rural cumpliendo las siguientes=

condiciones:
a) Tipo de ediricacidn: Aislada.

D) Superiicie minima de parcela:
Paisaje protegido: 50.000 m2.

Paraje preservado:l00.000 mz.

¢) Un so0lo cuerpo de editicio por parcela.
d) Ocupacidn maxima: 1% de la superticie de la parcela.
e) Separacidén minima a linderos: 10 metros.

1) Altura mixima total: ( metros (PB y P).

74

g) Volumen maximo: 2.500 n’,.

h) Aprovechamiento miximo: 0,05 mj/mg.

i) Condiciones de estética:
Las construcciones deveran adaptarse al ampiente en

fl



1)

que se sitden, deviendo cumplimenvar las disposicio-
nes sefialadas en la seccidn 152 de la presente Kormg

Tiva.

Condiclones de higlene:
Deverd aplicarse la normativa de higiene y composi -
cidén de la 0.M, del 29 de revrero de 1944 del Minis~

ferio de la Vivienda.
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139, ZONAS DE PROTECCION

Se nan previsto, siguiendo las directrices del Plan Provincial,

las siguientes zonas de proteccion:

~Paisa)e protegido
-Paraje preservado
—-Elemento paisagistico singular

La proteccidn de la zona de oancales seguird las normas -~
que dictard el previsto plan Bspecial.

140. REGIMNEN Y NORMAS URBANISTICAS DE LOS PAISAJES PROTEGIDOS.

Normas de amwiente y estéticas

Las Condiciones de ampiente deberan ser tales que las cong
trucciones adm.sivles sean meramente un elemento condicionante=
siendo la consiruccidu un servidor y complemeuto del paisaje y=
a tal efecto desde el proyecto a los acabados debe mantenerse -
presente el paisa)e para lograr la més adecuada integracidén en=
é1. |

En las condiciones estéticas deben darse preceptividad al=
uso de los estilos mas adecuados a la tradicidn local, sin per—
Jjuicio de una auténtica actualidad de expresidn, pero con una -
aplicacidn del estilo tradicional en composicidn, tachadas, cu-
piertas, materiales y colorido.

No se autorizardn las opras gue por su nasuraleza, carac -
terlstlcas, elementos, colorido o cualquier otra circunstancia=
puedan.atentar contra la estéetica del vaisaje ouya proteccaon -

!

se pretende.

l.- Los materiales pétreos seran los de la comarca, las cu

pviertas siempre de teja arabe sin vidriar ni colorear. Los pa-

ramentos exteriores iran ovligatoriamente tormados de pledra de

+la comarca.
2em Aqueilas editicaciones notables, tipicas, representati

‘vag o de valor arquitecténico reconocido deberan ser = - -
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defendidas y conservadas y no admitiran otrds onras que L“S gue

requieren para su restauracion o una haullltdClOﬂ dlgna(g fsu -
SR \, /

cardcter y procedencia. /h '

Se preservard la panordmica y silueta actual de igle-
sias y edificaciones antiguas y se evivard la consvruccidn de -
ediricios pantalla que las anulen o oculten.

5.- Quedarin prohividas las siguientes obras e instalacio-
nes: |
a) La editicacidn en acantilados, pefiascos o rogueros, que
no poaran ser ocultados por construccidn alguna.

b) La explotacidén de canteras a cielo avierto, o la Iorma-
cidn de desmontes o terraplenados que destiguren sengi-

vlemente la topograria del lugar.
¢) La colocacidén de carteles o anuncios propagandisticos.

d) Las cortas de arvolado sin la adopcion de respectivas -
medidas y.de autorizaciones pertinentes al respecto.

e) La destruccidn de opras, elementos naturales o vegetatl
vos que supongan un sensible perjulcio para la ampientg
cién del lugar o la pérdida de su espontanea velleza.

£) La colocacidén de instalaciones de tipo industrial o de=
servicios o incluso tendidos o conducciones que puedan=
. # . .
pervurbar el valor palsa)lstlco de un determinado lugar
o predio cuyas caracteristicas ampientales deban preser

varse a aGichos fines.

4.~ Las vias o caminos podran construirse siempre y cuando

S SRR T ey TP AP T S ey Y MU P s e To Tt erre ot searr -t dme g
En todo caso se procederd al ajardinado de desmontes y terraple
nes y a dar a los muros de contencidn y a los vallados un trata
miento adecuade al umbiente circundaunse.

b .- En zonas de acautilados protegidos la ediricacidn devg
ré4 separarse del cvorde superior una distancia lgual a la de la=

"altura del acantilado, cuando menos
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EGIMENES Y NORMAS URBANISTICAS DE L0S PARAJ E%:PRESDR DOS

ELEMENTOS PAISAJISPICOS SINGULARES. ’/\/Y &\,Q) /

l.~ Parajes Preservados.

Toda obra requerird para su licencia iniorme favoravle de -

ila

piputacidn, nellas Artes, Comisidén de Urbanismo y de las

correspondiente Seccidn del Ministerio de Agricultura.

1.1

a)

b)

x)

l.d

Quedarian prohipidas las siguientes obras e instalacio -
nes:
La editicacién prdéxima a acantilados o peflascos o rodque-
ros que no podran ser ocultados por construccidn alguna.
Toda clase de canteras y yacimientos, industrias y tam -
pién log servicios a menos que no sean los merallente re-
creativos. '
TLa colocacidn de carteles o anuncios provagandistuicos.
TLas cortas de arpolado sin la adopcidén de restrictivas -
medidas de autorizaclones pertinentes al respecto.
La destruccidn de obras, elementos naturales o vegetati-
vos gue supongan un sensiple perjuicio vara la aupienta-
cién del lugar o la pérdida de su espontanea velleza.
Los tendidos y conducciones gue puedan perturoar el Vva -

lor paisajlistico del paraje preservado.

Las vias o caminos deveran ser restrictivos y Justitica
dos, atendiéndose una rigurosa norma a tin de cue los -
movimientos de tierras sean minimos y sus trazados si -
guiendo la topogratia y accidentes.

En todo caso se procedera al ajardinado de desmontes y=
terraplenes y no se admitiran los muros de contencidn,=
salvo en casos muy justiticados, procurando su tratami-

1.4

BT assUE e AT AT s v e e rewrdarr e

Bn zonas de acantilados preservados la editicacidén deve
ra separarge del wvorde superior, al menos, una distan -
cia igual a la de la altura del acantilado.

Serin atendivles cuantas restauraciones de ampiente sean

necesariasy
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1.5 Todo paramento exterior ira ovligatoriamense formado de
piedra de la comarca.

2.~ Elementos paisajisticos singulares,

2.1 No cavpe en ellas ningin género de opbras, consirucciones
. . Id L4 :
lngtalaciones ¥y solo podran ejecutarse las ooras de re—
paracidén o restauracidén de construcciones hisidrico-mo-
nunerivales y anmuvientales,
No admiten editicapilidad alguna y quedard absociutamen-
te prohivida toda transformacidn, uso y destino del pai

sajJe actual.

2.2 Bn zonas de acantilados la iniluencia del elemento paiw
sajistico singular se extendaerd desde el vorde superior
en una distancia igual a la de la altura del acantilado

142. DIRECTRICES DEL PLAN BSPECIAL DE PROTECCION EN "ZONA DE -
BANCALES".

Con el tin de lograr una mayor proteccidn amwuiental de esta zo-
na, se redactara un Plaw Especial de Proveccidn que se sujevari

a los sigulenues pardmetros maximos:

Volimen miximo por parcela: 600 n” y 0,2 mj/mg.
Ocupacidn mixima ae la parcela: 2%.

Altura mixima: 6 m.
Nimero méximo de ediiicaciones de nueva planta: (.




SECCION 14: DEFINICION »OE ELEMENTOS URBANISTICOS.

14%. ALINEACIONES

a) Las alluea010ue5 de 1achadas sefialan el limive a partir ael
cual podran o aeberdn levautarse las cons.rucciones segin -

los caso0s.

b) Las alineaciones de vias, plazas, y demis areas piblicas Ii

jan el limite entre los espacios publicos destinados a la -
red viaria o demas areas puolicas y las parcelas o solares=
de editicacidén puvlica o privada.

¢) La alineacién de fachadas podra o no coincidir con la de -
vias o 4reas plvlicas segun los casos.

144 . RETRANQUEOS.

a) En los tipos de ordenacidén en que sea ovnligatorio la separa
cién de las ediricacién de los linderos de pzr =la o solar,
el retranqueo se medira desde dichos linderos ... los elg
mentos mas salientes del edifricio. A efectos de la corres—
pondiente medicién se incluiran los voladizos y se exclui -
r4an los aleros o cuviertas de las editicaciones que tengan=
vuelo normal o acostumvrado y no sean practicavles.

b) Cuando la editicacidn deva retranquearse de vias o dreas pu
plicas se comprenderan entre éstas las zonas liores u otras
analogas por su totalidad o destino que no sean de propie -

dad privada.

145, SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA

30

a) La suma de las superticies ediricadas de cada una de las =
plantas del ediricio, sin excepcién alguna, medida dentro -
de los limites derinidos por las lineas perimetrales de las
tachadas, tanto interiores como exteriores, y, en su caso,=

por los ejes de las paredes medianeras, determinara la su -
perticie total editicada, o, si se trata de previsidn, la -

superticie edificacle.
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b) Se entiende por planta edificada todo el espacio havitavle) o
practicable en su proyeccidn horizontal liuitado por la édﬂg
ra inferior sobre el-gsuelo 0 Terreno y su fori&&oﬁde tecn3,=
por dos torjados de pisos consecutivos o por IorJadedé §iso

y cubierta.

Se adwiten desniveles internos de 0,50 metros dentro de una=
misma planta y los tramos de escalera comprendidos entre al-
guno de los aludidos espacios se entenderan constitutivos de

1a correspondiente planta.

cﬂ_gﬁb cuerpos volados de balcones, terrazas, galerias Og
y escaleras que estan cubiertos por otros elementos Ior
marin parte de la superricie edificada si se hallan laveral-

mente limitados por obra de taprica o macizo continuo y, en=
i G0 des

caso contrario,

d) A los etectos de los dispuesto en este apartado se entendera
por frachada todo elemento de cerramiento Iijo continuo o dig
continuo cualquiera que ruere su material que Tenga por Iina
1lidad la separacidén de recintos entre locales iuteriores del
medio exterior. A este resvecto las terrazas, galerias, por
ches y escaleras salientes o entrantes eu la ediricacidn per
tenecientes locales inveriores y yue torman parte de la com-
posicidén de rachada se consideran como elementos con.tiructi-
vos de la misma.
1La Tachada de la ediiicacidén se conceptuari como irontal, an
terior o principal si da frente a vias y ouvras zouas de domi
nio pdulico, retranqueada o no de las mismas.

Las tachadas de la edificacidn se conceptuardn como vosterior
o lateral si, depidamente retranqueadas cuando menos tres me
tros, den frente a propiedades privadas colindantes.

146, OCUPACION

a) La proyeccidn vertical soore un plano horizontal de la super
ticie ediricada o editicable de todas las plantas determina=
la superticie del solar ocupado u ocupaple por la edificaci-

’
OIl,
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v) Todos los voladizos de la ediricacidn excepto ios normales -~
aleros o cornisas de las cuviertas, se contaoifi?aréprqomgﬁ—
suneriicie de ocupacion. Sin empargo en las zonaé-qgﬁriiéb -
de ordenacidn en editicacidn continua, con alineacidn-de 1a-
chada coingéidente con la via puvlica los voladizos sowre és-
ta no se contavilizardn como superficie de ocupacidén del res

pectivo solar.

¢) La superticie de ocupacidén se expresara en un porcentaje de=

la del solar o parcela.

14 (. VOLUMEN

Se entiende por volumen editicado o~edificapble el comprendido -
entre los elementos constructivos de cerramiento o cubierta de=
todas las plantas. Se excluyen del voldmen los depésitos instg
laciones de tratamientos de aguas residuales y cubiervas incli-

nadas no practicavles.
148, COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

a) El1 cociente del volumen ediricaple por el drea de la parcela
o solar derine el coericiente de editicapilidad neta de di -

cha parcela o solar.

p) El coeticiente de edificapnilidad podrd rererirse a una manza
na, poligono, zona, sector o total sunerricie afectada por -
el planeamiento, eu cuyo caso se tendrd en cuenta el cocien-
te de la respectiva suma de volumenes editicaple por la su -

& . . s . . . 7
periicie de la unidad urpanistvica considerada, conociendose=

entonces como edificavnilidad glopal.

149, ALTURA

a) Se envenderi por altura editicable la dimensidn vervical com
prendida entre la cota mis paj)a del cerramienvo exterior del

E—

editicio y la mayor cota de coronacién de la cuvierta. So
bre dicha cota solo podran sobreelevarse las antenas de TV y

los conductos de humos y vaho.
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c)

sea el tipo de orde.acidn.
nua la al wura total ediricavle se medira dasde _acprasém:e\!‘?_s
de la via pdvlica y en el caso de ediricacidn ai I&@q c\/’éde
el punvo mas vajo del encuentro con el Terreno res ta.mie -
que comprenda superficie ediricada.

En el caso de editicacidn coniinua se entenderia por alwura=
rexulacora maxima de una racnada la weaida desde la rasanie
Be la via pluvlica hasia la mayor cota de arranque de cunier
ta de dicna facnada.
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